ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO

SECRETARIA GERAL DE GOVERNO - SGG
LEI COMPLEMENTAR N° 838 , DE 04 DE FEVEREIRO DE 2021.

“Dispoe sobre o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Porto Velho.”

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE PORTO VELHO,
usando da atribuicao que lhe é conferida no inciso IV do artigo
87, da Lei Orgénica do Municipio de Porto Velho,

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO
VELHO aprovou e eu sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR:

TITULOT
DA POLITICA URBANA E TERRITORIAL DO
MUNICIPIO DE PORTO VELHO

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Porto Velho, aprova o processo
de revisdo do Plano instituido pela Lei Complementar n° 311,
de 30 de junho de 2008 e disciplina a Politica Urbana e
Territorial do Municipio de Porto Velho.

Art. 2° A presente revisdo do Plano Diretor € fruto de processo
democratico, contando com oficinas comunitarias, oficinas
técnicas, audiéncias publicas, reunides técnicas e setoriais e
Conferéncia da Cidade, tendo sido organizada pelo Poder
Executivo Municipal com participagdo do Conselho Municipal
da Cidade (CONCIDADE), da Sociedade Civil, da populagéo
de todos os Distritos do Municipio e acompanhada pelo Poder
Legislativo Municipal e Ministério Publico Estadual.

Paragrafo inico. A memoria do processo de revisdo do Plano
Diretor conduzido pela Equipe Técnica Municipal instituida
para essa finalidade esta registrada em documentos produzidos
ao longo de mais de quinze meses de trabalho, que subsidiaram
a elaboragdo deste Plano Diretor ¢ da legislagdo urbanistica
complementar, em especial:

I — Diagnostico Consolidado;

II — Diretrizes e Propostas Consolidadas;
III — Relatérios das Oficinas Comunitarias;
IV — Atas das Audiéncias Publicas.

Art. 3° A Politica Urbana e Territorial do Municipio de Porto
Velho ¢ regida pela Constitui¢ao Federal de 1988, pela Lei n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), pelos artigos 144 a 148 da
Lei Organica do Municipio e por este Plano Diretor.

§ 1° O Plano Diretor se estrutura em torno dos compromissos
do Municipio de Porto Velho com a preservacdo do Bioma
Amazoénia e da floresta em pé, com a valorizagdo da
diversidade étnica e cultural no territoério municipal e com a
construgdo de alternativas sustentaveis para o desenvolvimento
urbano.

§ 2° O Plano Diretor estda em consonincia com 0s marcos
legais brasileiros das politicas urbana e ambiental e acordos



internacionais dos quais o Brasil ¢ signatario.

§ 3° O Plano Diretor busca, ainda, incorporar temas emergentes
da agenda urbana nacional.

Art. 4° A Politica Urbana e Territorial do Municipio de Porto
Velho expressa neste Plano Diretor compreende:

I — Estratégias de longo prazo para orientar as politicas
publicas em prol da efetivagio de wum cendrio de
sustentabilidade para Porto Velho;

IT — Diretrizes tematicas para orientagdo de politicas publicas e
acOes de agentes publicos e privados que incidem direta ou
indiretamente na estruturagao do territorio e do espago urbano,
que devem ser consideradas na elaboracdo dos instrumentos de
planejamento orgamentario do Municipio;

IIT — Aperfeigoamento e consolidacdo do Sistema Municipal de
Planejamento Urbano ¢ Territorial, disciplinados no Titulo II
deste Plano Diretor;

IV — Definicdo de regras de ordenamento do territério
municipal, disciplinadas nos Titulos III e IV deste Plano
Diretor que tratam, respectivamente, do ordenamento do
territério municipal e dos instrumentos de politica urbana.

Paragrafo unico. Além do disposto neste Plano Diretor, a
Politica Urbana e Territorial de Porto Velho se estende ao
disciplinamento da legislagdo urbanistica, em especial do
Parcelamento do Solo Urbano, do Uso e da Ocupagdo do Solo
Urbano ¢ do Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS

Art. 5° Na consecugdo dos objetivos fundamentais da
Republica expressos no artigo 3° da Constituicdo Federal de
1988, este Plano Diretor tem como principios a serem
observados na execuc¢do da Politica Urbana e Territorial de
Porto Velho, bem como na sua interpretagdo e na da legislacdo
urbanistica dela decorrente:

I — A preservagdo e valoriza¢do da Floresta Amazo6nica como
direito de todas e todos, para as presentes e futuras geracdes;

I — O direito a cidade sustentavel em harmonia com a
preservacgdo da Floresta Amazonica;

IIT — A fungao social da cidade;

IV — A fung@o social da propriedade urbana;

V — A fungdo social da propriedade rural;

VI — A inclusdo territorial;

VII — A justi¢a socioambiental,

VIII — A gestdo democratica da cidade

Art. 6° A preservacdo e valorizacdo da Floresta Amazodnica,
entendido como o asseguramento as comunidades tradicionais
da manutengdo de seus modos de vida e praticas culturais,
visando o estimulo a alternativas sustentaveis para o
aproveitamento econdmico da floresta.

Art. 7° O direito a cidade sustentavel para todas e todos,
entendido como a garantia das condi¢des para que o
desenvolvimento municipal seja socialmente inclusivo,
ambientalmente equilibrado e economicamente justo, visa a
qualidade, manutencdo e permanéncia dos meios de
sustentacdo da vida para a presente e as futuras geragdes, com a
prevaléncia da inclusdo territorial e da reducdo das
desigualdades sociais.



Art. 8° A fung@o social da cidade se cumpre pela realizagdo de
medidas que visem assegurar que os moradores das areas
urbanas de Porto Velho tenham acesso a terra urbanizada, ao
saneamento basico, a moradia digna, aos servicos e
equipamentos  publicos, a mobilidade wurbana com
acessibilidade, aos bens culturais e ambientais preservados,
considerando ainda a manutencdo da interacdo positiva entre
areas urbanas, areas rurais e a Floresta.

Art. 9° Cumpre-se a funcdo social da propriedade urbana
quando esta atende as diretrizes da politica urbana e as
exigéncias para a organizacdo do territorio expressas neste
Plano Diretor e nas leis complementares que a
operacionalizam, em especial as diretrizes e critérios de
aproveitamento do solo estabelecidos para a Macrozona
Urbana e para cada Zona Urbana.

Art. 10. A fungdo social da propriedade rural compreende a
priorizagdo do aproveitamento econdmico da terra, orientado
ao suprimento das demandas essenciais da populagdo; a busca
das condi¢des de qualidade de vida; a inser¢do econdmica e a
permanéncia da produtora ou produtor familiar e das
comunidades tradicionais em seu territdrio e a observancia as
condicionantes ambientais e legais do uso e ocupagao da terra,
nos termos da legislacdo especifica.

Paragrafo unico. Cumpre-se a fungdo social da propriedade
rural quando esta atende ao disposto no artigo 186 da
Constituigdo Federal de 1988 e nas estratégias e exigéncias
para a organizagao do territorio de Porto Velho expressas neste
Plano Diretor.

Art. 11. A promogdo da inclusdo territorial se da pela
facilitagdo de acesso a terra urbanizada a parcela mais pobre da
populacdo, cabendo ao Poder Publico, por meio da implantacao
das propostas do Plano Diretor e de politicas de atengdo ao
cidaddo e cidada carentes, combater a especulagdo fundiaria, a
dispersdo da urbanizagdo e a degradacao ambiental.

Art. 12. A justiga socioambiental se da pela promogdo de a¢des
para mitigag¢do de conflitos que se estabelegam em fungdo das
pressdes exercidas pela pratica do desmatamento ilegal, pelo
emprego de modelos de aproveitamento econdomico da terra
que se oponham a conservacdo dos recursos naturais, a
protecdo de comunidades tradicionais ¢ a producdo de menor
escala familiar, artesanal ou organica.

Paragrafo unico. As a¢des de mitigagdo previstas no caput
deste artigo podem incluir o estimulo ao estabelecimento de
estruturas produtivas orientadas pela sustentabilidade, a
valorizagdo da sociobiodiversidade € o acesso aos recursos
necessarios para o fortalecimento das cadeias produtivas das
populagdes tradicionais e familiares, que sdo alternativas
capazes de gerar renda e fomentar o mercado local, atenuando
as tensdes e conflitos.

Art. 13. A gestdo democratica da cidade tem por objetivo
garantir a participacdo da sociedade na implementacdo da
politica urbana, desde a concep¢do de planos, programas e
projetos até a sua execucdo e acompanhamento.

CAPITULO III
DOS OBJETIVOS

Art. 14. Sao objetivos da politica urbana e¢ territorial do
Municipio de Porto Velho:

I — Promover a gestdo ambiental integrada do territorio a partir
de uma agenda que considere o clima urbano e as situagdes
climaticas extremas, o saneamento basico, a habitagdo, a



mobilidade, a economia criativa ¢ solidaria e que valorize a
sociobiodiversidade;

II — Preservar as aguas do Rio Madeira, seus afluentes,
nascentes ¢ igarapés, trazendo integracdo entre o homem e
natureza nos contextos urbanisticos;

IIT — Valorizar a diversidade cultural e étnica presentes no
Municipio de Porto Velho, que se expressa por meio de
diferentes formas de apropriagdo do territorio, modos de morar,
manifestagdes artisticas, culinaria, festivas, entre outras;

IV — Fortalecer o papel do Municipio de Porto Velho como
polo logistico regional, inclusive com a expansdo de suas
atividades portudrias, observando as condigdes socioambientais
e territoriais existentes;

V — Fortalecer cadeias produtivas que envolvam assentamentos
rurais, povos indigenas, comunidades tradicionais e produtores
familiares, incluindo apoio aos processos produtivos,
articulacdo de parceiros privados e publicos, captacdo de
recursos, escoamento da produgao e outras medidas;

VI — Promover a integragéo territorial dos Distritos por meio da
melhoria do sistema de transportes rodoviario e estruturagdo de
alternativas adequadas de transporte hidroviario dirigidas as
populagdes ribeirinhas, em especial na Regido do Baixo
Madeira;

VII — Promover a melhoria da mobilidade nos Distritos e no
Distrito sede, por meio da elaboragdo do Plano de Mobilidade
em compatibilidade com as estratégias e diretrizes deste Plano
Diretor;

VIII — Universalizar o acesso aos servicos publicos de
saneamento basico, reconhecendo diversidades presentes no
territorio municipal e adotando tecnologias tradicionais e
alternativas adequadas ao contexto local;

IX — Restringir a expansdo urbana do Distrito Sede, limitando
o perimetro urbano as areas ja urbanizadas e permitir a
expansdo da cidade de Porto Velho sobre a margem esquerda
do Rio Madeira desde que orientado para implantacdo de
grandes empreendimentos  habitacionais, hoteleiros e
comerciais verticais, sendo de exclusiva responsabilidade dos
empreendedores a instalagdo de toda infraestrutura urbana
conforme diretrizes e lei propria do municipio.

X — Adotar padrdes urbanisticos compativeis com a prote¢do
dos igarapés que permeiam as areas urbanas, no Distrito Sede e
nos Distritos, de forma a contribuir para valoriza-los na
paisagem;

XI — Promover a interacdo da cidade com o Rio Madeira,
adotando solugdes urbanisticas que contribuam para maior
presenca do rio na vida dos moradores de Porto Velho;

XII — Identificar e salvaguardar as edificacdes e espagos
publicos que se configuram como registros materiais da
historia e da memoria de Porto Velho, em especial aqueles
situados nos bairros mais antigos ¢ que pela proximidade de
localizagdo podem ser entendidos como conjunto de interesse
historico, cultural e paisagistico;

XIII — Qualificar os espagos publicos no Distrito Sede e demais
Distritos, bem como fomentar a criacdo de novos espagos, de
maneira a promover a cidadania por meio de agdes continuadas
que resultem em melhores condi¢des de conforto ambiental
urbano, mais seguran¢a no uso da cidade e priorizagdo dos



modos de circulagdo ndo motorizados, valorizando, assim, a
cidade para as pessoas;

XIV — Promover, também por meio da qualificacdo de espagos
publicos, uma cidade mais segura e inclusiva, em especial para
pessoas com deficiéncias, mulheres, jovens, criangas, pessoas
idosas e outras populagdes vulneraveis;

XV — Aprimorar o atual sistema de planejamento ¢ gestdo
municipal e urbana de modo a também englobar a
compreensdo de dindmicas sociais e econdmicas em todo
territorio municipal;

XVI — Dar efetividade as diretrizes, programas e agdes deste
Plano Diretor ou dele decorrentes por meio de sua
incorporacdo no Plano Plurianual (PPA), Lei de Diretrizes
Or¢amentarias (LDO) e Lei Or¢amentario Anual (LOA).

CAPITULO IV
DAS ESTRATEGIAS

Art. 15. A sustentabilidade do Municipio, promovida pelas
politicas publicas e pela atuacdo de todos os agentes que
incidem na estruturagdo do territério municipal e, em especial,
nas areas urbanas, sera orientada pelas seguintes estratégias de
longo prazo:

I - Cidade com a Floresta e as Aguas;

IT — Controle da Dispersdo Urbana;

III — Pertencimento e Identidade;

IV — Modernizagido da Gestdo Urbana;

V — Presenca do Setor Publico nos Distritos.

Art. 16. A estratégia Cidade com a Floresta e as Aguas tem por
objetivos:

I — Promover a qualidade das aguas dos rios e dos igarapés;

I — Implementar politicas de desenvolvimento local
comprometidas com a preserva¢do do Bioma Amazdnia;

IIT — Induzir o desenvolvimento urbano segundo padrdes que
privilegiem posturas compreensivas do territorio, do regime
hidrico de rios e igarapés, que conduzam a uma cidade melhor
adaptada ao meio em que esta inserida e que conviva de modo
saudavel com a floresta e com as aguas.

Art. 17. A estratégia Cidade com a Floresta e as Aguas se
desenvolve por meio das seguintes iniciativas:

I — Desmatamento ilegal zero, com iniciativas de combate ao
desmatamento ilegal conjugadas com incentivos ao
cumprimento da regularidade ambiental das propriedades
rurais, que compreendem a recuperagdo de Areas de
Preservacdo Permanente e de Reserva Legal e a conectividade
entre elas e entre areas protegidas, como Unidades de
Conservagdo ¢ Terras Indigenas, além da regulagdo do manejo
florestal sustentavel madeireiro e ndo madeireiro;

II — Incentivo a agricultura familiar e ao extrativismo através
da priorizagdo, sobretudo nas varzeas do Rio Madeira, de
politicas de produgdo agroflorestal que valorizem a
sociobiodiversidade local e que favoregam a reproducdo dos
modos de vida rurais e ribeirinhos, garantindo a geracdo de
renda com atividades sustentaveis para essa populagéo;

Il — \Valorizagdo da relacdo cidade-rio a partir da
implementagdo de projetos e agdes ao longo da orla do Rio de
Madeira que possibilitem maior incorporagdo e valorizagdo do



Rio como elemento simboélico, assim como de todo o
patrimonio natural e ferrovidrio existente;

IV — Proteg@o dos igarapés a partir de sua compreensao como
elementos essenciais para a qualifica¢do urbana e ambiental de
Porto Velho, devendo ser protegidos por meio da preservagdo e
recuperacdo de suas Areas de Preservacdo Permanente,
restrigdes A intensificacdio da ocupacdo urbana nas
proximidades e implantag@o do sistema de saneamento basico;

V — Ampliacdo da arborizacdo urbana com continuagdo e
ampliacdo do programa de arborizagdo desenvolvido pelo
Municipio, buscando sempre integragdo com outras a¢des de
qualificagdo das vias publicas a partir de projetos paisagisticos
e de desenho urbano e a melhor adaptacdo da cidade as
condicdes climaticas locais.

VI — Porto Velho Resiliente, com adogdo de medidas de
compensacdo, mitigacdo, adaptacdo e reducdo de riscos frente
aos eventos climaticos que afetam com gravidade o territorio
do Municipio de Porto Velho, em especial enxurradas, erosoes
e inundagdes, considerando, entre outros, estudos realizados
pela Companhia de Pesquisa de Recursos Minerais (CPRM),
pelo Sistema de Prote¢do da Amazbénia (SIPAM), as
determinag¢des do Plano de Contingéncia do Municipio e os
comandos da Politica Municipal de Mudangas Climaticas,
Servicos Ambientais e Biodiversidade do Municipio.

Art. 18. A estratégia Controle da Dispersdo Urbana tem por
objetivos:

I — Reverter a tendéncia de dispersdo urbana do Distrito Sede
de Porto Velho em diferentes diregdes;

II — Melhorar o aproveitamento das areas ja urbanizadas, da
infraestrutura e dos servigos urbanos;

IIT — Evitar deseconomias e aumento dos custos de manutengio
da cidade, contribuindo para promog¢do do desejado cenario de
sustentabilidade.

Art. 19. A estratégia Controle da Dispersdo Urbana se
desenvolve por meio das seguintes iniciativas:

I — Redugdo das areas aptas a urbanizagdo e congelamento do
perimetro urbano, com instituigdo por este Plano Diretor de
novo perimetro urbano definido a partir da andlise da
urbanizacdo existente, das estimativas de crescimento
populacional e da dindmica urbana de Porto Velho, ja incluindo
as glebas passiveis de parcelamento para fins urbanos;

I — Possibilitar a expansdo da urbanizagdo da margem
esquerda do Rio Madeira, definindo uma poligonal com
elaboracdo de lei especifica o qual disciplinard a forma de
ocupagdo, com adog¢do de mecanismos de monitoramento da
margem esquerda, em articulagdo do Municipio com 6rgéos
estaduais ou federais competentes para impedir a abertura de
urbanizacdo de forma desordenada;

IIT — A Reocupagdo de terrenos vazios, imoveis subutilizados e
construgdes abandonadas ou em ruinas, com implementacdo de
instrumentos urbanisticos e juridicos que induzam sua
ocupagdo, utilizagdo ou recuperacdo, de acordo com as
orientagdes do zoneamento urbano instituido por este Plano
Diretor;

IV — Qualificagdo da infraestrutura do Distrito Sede, com
implantagdo de infraestrutura de saneamento basico, pragas,
calcadas, arborizagdo, iluminagdo, ciclovias e outros elementos
que contribuam para que bairros de urbaniza¢do mais antiga
retomem atratividade, induzindo a cidade a se desenvolver
sobre ela mesmo.



Art. 20. A estratégia Pertencimento e Identidade tem por
objetivos:

I — Estimular a latente expectativa, em especial entre as
geragdes mais novas nascidas e criadas em Porto Velho, de
qualificagdo dos espagos urbanos, de preservar a memoria e
valores culturais;

II — Tornar a cidade mais vibrante.

Art. 21. A estratégia Pertencimento e Identidade se desenvolve
por meio das seguintes iniciativas:

I — Estruturagdo de uma politica para o patrimonio historico e
cultural de Porto Velho;

II — Reconhecimento do patrimdnio local de interesse historico
e cultural para além do conjunto da Estrada de Ferro Madeira
Mamoré (EFMM) tombado pelo patrimonio nacional;

III — Elabora¢do de inventario de bens de interesse para
preservagdo e implementagdo de agdes de sensibilizagdo da
populacdo para o patrimdnio;

IV — Qualifica¢do do ambiente construido, de espagos publicos
e de bens de interesse para preservagio;

V — Orientagdes técnicas aos proprietarios para reformas de
imoveis situados em area de interesse historico e cultural;

VI — Fomento a economia criativa;

VII — Valorizagdo dos povos indigenas e¢ comunidades
tradicionais que fazem parte da historia e da diversidade social
de Porto Velho, preservagdo de seus territorios e modos de vida
de suas populagdes, bem como a promogdo de formas de
organizagdo socioecondmicas sustentaveis e a salvaguarda de
suas identidades, memorias, saberes e expressdes culturais;

VIII — Reconhecimento da presenga ancestral indigena no
territorio de Porto Velho para a valorizagdo da perspectiva
historica e cultural como constituidora da memoria e identidade
coletiva local.

Art. 22. A estratégia Modernizagdo da Gestdo Urbana tem por
objetivos:

I — Organizar a Administragdo Municipal para a
implementag@o deste Plano Diretor ¢ da legislagdo urbanistica
com ele atualizada;

IT — Possibilitar ao Municipio exercer seu papel de indutor do
desenvolvimento urbano e enfrentar os grandes desafios de
Porto Velho por meio de uma gestao urbana mais eficiente; e

IIT — Prestar servigos publicos de melhor qualidade.

Art. 23. A estratégia Modernizagdo da Gestdo Urbana se
desenvolve a partir das seguintes iniciativas:

I — Sistema de Informag¢des com aprimoramento das agdes
desenvolvidas na organizacdo das informagdes municipais
necessarias ao processo continuo de planejamento urbano e
territorial, incluindo como medidas urgentes:

a) A atualizagdo da base cartografica georreferenciada do
Municipio;

b) A reunido de dados sobre o licenciamento urbanistico, sobre
assentamentos precarios e a produgdo informal, sobre as obras



publicas, entre outros;

c¢) A integracdo do Sistema de Informacdes ao Cadastro
Técnico  Multifinalitirio que permita compatibilizar
informagdes dos diferentes setores da Prefeitura e também de
outras fontes.

II — Implementagdo do Plano Diretor com a constituicdo de
instdncia de acompanhamento da implementacdo do Plano
Diretor que conduza o trabalho de Monitoramento de agdes e
que contribua para incorporacao das diretrizes do Plano Diretor
nos programas municipais, de todos os setores da
administragdo, que incidam direta ou indiretamente na
estruturagdo do territério e da cidade;

IIT — Valorizagdo da atua¢do do Conselho Municipal da Cidade
como instancia participativa, consultiva, na implementagdo do
Plano Diretor, efetivando o principio da gestdo democratica da
cidade.

Art. 24. A estratégia Presenca do Setor Publico nos Distritos
tem por objetivos:

I — Criar mecanismos para melhor compreensao dos processos
de formagdo dos Distritos e das condigdes de urbanizagio
existentes;

II — Viabilizar a positivagdo de pardmetros construtivos e¢ de
ocupagdo do solo adequados a realidade de cada Distrito;

IIT — Melhorar as condi¢des de moradia nos Nucleos Urbanos
dos Distritos.

Art. 25. A estratégia Presenca do Setor Publico nos Distritos se
desenvolve a partir das seguintes iniciativas:

I — Monitoramento dos Nucleos Urbanos dos Distritos com
aprimoramento da base de informagdes de cada ntcleo urbano
com vistas a subsidiar planos especificos de uso e ocupacdo do
solo, quando for o caso, bem como a atuagdo do Municipio por
meio dos diferentes setores da administragdo publica;

IT — Assisténcia técnica para melhorias habitacionais e reducao
de riscos com estruturagdo de componente dirigido aos distritos
no ambito do Programa Municipal de Assisténcia Técnica em
Habitacdo de Interesse Social, destinado a oferta de orienta¢des
aos processos de autoconstru¢do, bem como para melhorias
habitacionais e reduc¢do de riscos associados tanto a localizacdo
das edificagdes como as condi¢des das construgdes.

Art. 26. Em atendimento ao § 1° do artigo 40 do Estatuto da
Cidade, a revisdo do PPA, através de lei de revisdo ou lei
especifica, devera incorporar, nas categorias de programas ou
de agdes de programas ja existentes, as estratégias e respectivas
iniciativas definidas neste Plano Diretor, respeitada a forma
instituida na Lei Municipal n° 2.470/2017 (Plano Plurianual —
PPA) e nas leis que a substituirem.

Paragrafo vinico. No caso de incorporacdo das estratégias e
suas iniciativas como agdes de programas ja existentes, a
inclusdo podera ser feita diretamente na Lei de Diretrizes
Orcamentarias, quando envolver recursos do orgamento
municipal.

CAPITULO V )
DAS DIRETRIZES TEMATICAS

Art. 27. As politicas publicas municipais, bem como quaisquer
acdes implementadas por agentes publicos ou privados, que
incidem direta ou indiretamente na estrutura¢do do territorio



municipal e em especial das areas urbanas, devem estar
alinhadas com as diretrizes tematicas estabelecidas neste Plano
Diretor, organizadas nos seguintes temas:

I — Desenvolvimento Econdmico Sustentavel;

II — Meio Ambiente;

IIT — Clima Urbano e Mudangas Climaticas;

IV — Mobilidade e Acessibilidade Urbana e Territorial;

V — Saneamento Basico;

VI — Habitagdo;

VII — Patrimoénio Histérico e Cultural.

Art. 28. Sao diretrizes para o tema Desenvolvimento
Econdmico sustentavel:

I — Elaborar o Plano de Desenvolvimento Econémico de Porto
Velho com vistas a fomentar a inovagdo, a economia criativa, a
pecuaria intensiva, a agricultura de alto desempenho, a
capacidade logistica do Municipio e outras potencialidades
para dinamizagdo da economia local,;

II — Promover politicas de desenvolvimento local de geragédo de
trabalho e renda e que se constituam em alternativas
sustentaveis baseadas no reconhecimento do territério, arranjos
sociais existentes e ativos ambientais presentes no Municipio;

III — Estimular o desenvolvimento de cadeias produtivas
sustentdveis de produtos florestais madeireiros e nao
madeireiros a fim de contribuir para a reducdo do
desmatamento, manutengdo da floresta e de seus recursos
naturais;

IV — Fortalecer a produgdo rural familiar ¢ de base
agroecologica por meio de apoio ao associativismo e ao
cooperativismo, a qualificacdo técnica e a estruturagdo de
estratégias de distribuicdo e comercializacdo dos produtos, com
especial atengdo para a promogdo da autonomia econdmica das
mulheres ribeirinhas e de comunidades rurais;

V — Apoiar atividades rurais como aquicultura, agricultura,
psicultura e pecuaria de alto desempenho de maneira
sustentavel, respeitando o meio ambiente ¢ as comunidades
rurais e os povos tradicionais;

VI — Apoiar o desenvolvimento do Turismo e Lazer de base
local;

VII — Desenvolver, em parceria com diferentes setores da
economia, programas de formacdo profissional dirigidos a
jovens e adultos residentes nos distritos;

VIII — Organizar o sistema de transporte hidrovidrio e
rodoviario para apoiar a producdo rural e a consolidagdo de
cadeias produtivas;

IX — Estimular a ado¢do de instrumentos econdmicos de
financiamento que possam contribuir para a preservagdo do
meio ambiente e do desenvolvimento rural sustentavel, gerando
ganhos econdmicos para 0 Municipio;

X — Estimular o aproveitamento econdmico para o Municipio
do Porto Organizado, Terminais de uso privados e atividades
portudrias associadas;

XI — Fomentar a economia criativa, educacional ou cultural
alternativa em espagos publicos e privados ociosos na cidade;

XII — Estimular o intercambio entre a produgdo em Ciéncia e
Tecnologia (C&T) nas areas de saude e cosmética, como
aproveitamento dos recursos naturais da biodiversidade
amazonica;



XIII — Atualizar o Cadastro Imobiliario e revisar a Planta de
Valores Genéricos do Municipio de modo a aprimorar as bases
de cobranga do IPTU, ampliar a arrecadagdo municipal e
contribuir para melhoria das condi¢des de prestagdo dos
servigos urbanos e realizag¢ao de investimentos na cidade;

XIV - Regulamentar instrumentos urbanisticos de
financiamento do desenvolvimento urbano, consagrados no
Estatuto da Cidade, em especial a Outorga Onerosa do Direito
de Construir.

Art. 29. S3o diretrizes para o tema Meio Ambiente:

I — Adotar medidas de conteng@o ao desmatamento por meio da
fiscalizagdo de atividades ilegais, da criacdo de novas Unidades
de Conservagdo quando adequado e do fomento a alternativas
sustentaveis de desenvolvimento nos distritos e localidades;

IT — Aperfeigoar os processos de trabalho relacionados ao
licenciamento, monitoramento e fiscalizacdo ambiental, em
especial em areas protegidas;

Il — Valorizar a agricultura familiar e as comunidades
tradicionais para a conservagdo ambiental, estimulando a
producdo sustentavel e a geracdo de renda dos pequenos
produtores nos Distritos e na area rural;

IV — Apoiar a realizagdo do Cadastro Ambiental Rural (CAR) e
planos de recuperagdo de areas degradadas de produtores(as)
familiares;

V — Implementar o Plano Diretor de Arborizagdo, instituido
pela Lei Complementar n° 590/2015 e suas alteragdes ou
substituicdo, de forma integrada com outras agdes de
qualificacdo dos espagos urbanos e de melhoria do conforto
ambiental urbano, tais como intervencdes sobre o sistema
viario, implantagdo de calcadas, renovacdo do sistema de
iluminagdo publica, implantacdo de parques e areas verdes
entre outras;

VI — Desenvolver projetos de protegdo das nascentes dos
igarapés, bem como de parques lineares ao longo deles, entre
outras medidas que favorecam a protecdo dos igarapés e sua
incorporacdo a cidade como eclemento de qualificagdo do
espago urbano;

VII — Instituir sistema de areas verdes e espagos publicos que
condicione padrdes de uso e ocupagdo do solo, que promova a
distribuig¢@o equilibrada desses espacos na cidade, prestigiando
a participacdo da populagdo com plantio da gramados e arvores
intercaladas.

Art. 30. Sao diretrizes para o tema Clima Urbano e Mudangas
Climaticas:

I — Qualificar parametros de parcelamento, de uso e ocupagdo
do solo da Sede e dos Distritos, incluindo:

a) Diretrizes de recomendag¢des em pontos especificas, nos
instrumentos de controle urbanistico, de acordo com os dados
climaticos do Municipio, visando a melhoria do clima urbano e
do conforto ambiental nas edificagdes;

b) orientagdo e afastamento das edificagdes de modo a
favorecer a ventilagdo e iluminagdo naturais, bem como a
captagdo e conversao mais apropriada da energia solar;

¢) amplia¢do das areas verdes ¢ manuteng@o de areas livres de
impermeabiliza¢do no interior dos lotes, de modo a contribuir



para a ampliagdo das areas verdes na cidade e,
consequentemente, favorecer o conforto ambiental urbano.

IT — Adotar diretrizes urbanisticas que favorecam a qualificagdo
ambiental ¢ da paisagem da cidade considerando aspectos tais
como: manutengdo de areas de vegetacao nativa, recomposigdo
de matas ciliares, arborizagdo vidria com exemplares do bioma
local, ou, ainda, espelhos d'agua em associagdo com solugdes
para a drenagem e acomodagdo das cotas de cheias dos
recursos hidricos quando inseridos na area do empreendimento;

III — Incentivar a promog¢do do conforto ambiental e da
eficiéncia energética das edificagdes, tanto as novas como no
caso de reformas ou retrofits;

IV — Elaborar o Plano Municipal de Gestao da Energia Elétrica
(PLAMGE), instrumento norteador da Gestdo Energética
Municipal (GEM) que contempla o conjunto de diretrizes
especificas, destinado principalmente:

a) ao estabelecimento de padroes de consumo, de
gerenciamento e de planejamento do uso da energia elétrica e a
adocdo de acdes de eficiéncia energética nos varios segmentos
(centros de consumo) do Municipio — sistema de iluminagdo
publica e prédios ptblicos;

b) A identificacdo e aplicagdo de medidas administrativas para
ampliacdo das a¢des de gestdo e de eficiéncia no uso da energia
elétrica;

¢) Ao incentivo da microgeragdo de energia elétrica, em
especial nos Nucleos Urbanos dos Distritos;

d) A promogdo da gestdo e do uso eficiente de energia elétrica
e a proposicao de projetos de eficiéncia energética nas unidades
consumidoras pertencentes a Administragio Municipal, em
especial no Distrito Sede.

V — Elaborar o Plano Diretor de Iluminagao Publica (PDIP),
em complemento ao Plano Municipal de Gestdo da Energia
Elétrica (PLAMGE) para determinacdo do conjunto de
diretrizes e normas gerais e especificas, destinado
principalmente a:

a) Orientar as atividades de implantagdo e expansdo do sistema
de iluminagdo publica nos Distritos e no Distrito Sede;

b) Estabelecer critérios de elaboragdo de projetos eficientes,
levando em considera¢do conceitos de luminotécnica,
peculiaridades locais e principios de eficiéncia energética;

¢) Determinar os niveis adequados de desempenho funcional da
iluminagdo viaria, em fun¢do das condi¢des de trafego ¢ da
tipologia das vias.

VI — Ampliar a cobertura vegetal na area urbana, com a
arborizacdo de vias, pragas, com medidas que fazem a
minimiza¢gdo do desconforto térmico, relacionando-a, dessa
forma, diretamente com a redu¢do do consumo de energia
elétrica;

VII — Desenvolver programas e projetos que contribuam para a
qualificagdo ambiental, direcionados principalmente para:

a) Recuperag@o de areas degradadas e de matas ciliares dos rios
e igarapés;

b) Arborizagdo urbana;

¢) cria¢do de parques lineares, pragas municipais;

d) Manuteng¢@o da permeabilidade do solo;



VIII — Estimular a adog@o, por cidaddos e iniciativa privada, de
praticas sustentaveis que acarretem beneficios para a
qualificagdo ambiental e redug@o de riscos no Municipio;

IX — Elaborar o Plano Municipal de Redu¢@o de Riscos
(PMRR) com vistas ao detalhamento de agdes a serem
implementadas em areas sujeitas a risco decorrente de impactos
de eventos naturais;

X — Promover ac¢bes de mitigacdo, adaptacdao e de redugdo de
riscos aos eventos climaticos, considerando o disposto na
Politica Municipal de Mudangas Climaticas, Servigos
Ambientais e Biodiversidade e no Plano Municipal de Redugdo
de Riscos;

XI — Restringir o licenciamento de novas construgdes em areas
sujeitas a inundagdes, enxurradas e erosdes, de acordo com os
limites definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo
e disposigdes construtivas definidas no Cédigo de Obras e
Edificagoes;

XII — Manter as condigdes necessarias para implementacao do
Plano de Contingéncia do Municipio de Porto Velho.

Paragrafo unico. As diretrizes estabelecidas neste artigo
deverdo compor os aspectos a ser observados quando do
estabelecimento dos indices urbanisticos pelo Municipio de
Porto Velho, bem como pelos responsaveis técnicos de projetos
urbanisticos, de modo a respeitarem as normativas existentes
em relagdo as edificagdes.

Art. 31. Sdo diretrizes para o tema Mobilidade e
Acessibilidade Urbana e territorial:

I — Buscar a ampla mobilidade de pessoas e deslocamento de
cargas pelo territorio municipal, visando garantir a qualidade
dos servigos, a seguranga ¢ a protecdo a satde de todos os
usuarios, principalmente aqueles em condigdo de
vulnerabilidade social, além de contribuir para a mitigacdo das
mudangas climaticas;

II — Instituir a acessibilidade universal como diretriz basica
para todas as intervengdes relacionadas ao sistema de
mobilidade, entendida como condi¢do para utilizagdo, com
seguranca ¢ autonomia, total ou assistida, dos componentes do
sistema de mobilidade urbana;

IIT — Classificar e hierarquizar o sistema viario, considerando o
uso do solo proposto ¢ as diretrizes urbanisticas para ao
Macrozona Urbana e para os Nucleos Urbanos dos Distritos, no
que couber, com especial atencdo aos relevantes usos nao
residenciais geradores de impacto de vizinhanga;

IV — Complementar, ajustar e melhorar o sistema viario em
especial nas areas de urbanizacdo incompleta, visando sua
estruturagdo, ligacdo interbairros e mitigagdo dos conflitos
entre pedestres e veiculos;

V — Promover o adensamento populacional e construtivo, no
Distrito Sede, em areas com boa oferta de transporte publico
coletivo por meio da sua articulagdo com a regulacdo do uso e
ocupagdo do solo, incorporando no planejamento urbano e
gestdo da cidade o conceito de Desenvolvimento Orientado ao
Transporte Sustentavel (DOTS);

VI. Priorizar o transporte coletivo, os modos ndo motorizados,
em relagdo aos meios individuais motorizados;

VII — Empreender esfor¢os para oferta de servigos de
transporte escolar rural e urbano acessiveis a populagio;



VIII — Promover os modos ndo motorizados como meio de
transporte urbano e escolar, em especial o uso de bicicletas, por
meio da cria¢do de rede estrutural cicloviaria em eixos de
centralidade, integrados aos sistemas de transporte coletivo;

IX — Promover o transporte de passageiros e de cargas por
meio do sistema hidroviario fluvial, na Regido do Baixo
Madeira, em compatibilidade com a renda da populagéo local,

X — Aprimorar o sistema de logistica e cargas, de modo a
aumentar a sua eficiéncia, reduzindo custos e tempos de
deslocamento;

XI — Elaborar o Plano Municipal de Mobilidade de acordo com
os prazos e determinagdes estabelecidos pela legislagao federal
que institui a politica nacional de mobilidade urbana, deste
Plano Diretor e da legislagdo urbanistica que o complementa;

XII — Articular as diferentes politicas e agdes de mobilidade
urbana, abrangendo os trés niveis da federacdo e seus
respectivos 6rgaos técnicos;

XIII — Promover transportes coletivos seguros para toda
populagdo e a integracdo tarifaria, inclusive na hipotese de uso
de diferentes modos de transporte;

XIV — Promover ampla participagdo de setores da sociedade
civil em todas as fases do planejamento e gestdo da mobilidade
urbana, de modo a subsidiar & Administragao nas deliberagdes;

XV — Definir o Contorno Norte, e sua implantacdo, o Contorno
Sul, em estudo, as al¢as de mobilidade na zona norte, ligagdo
da estrada do Belmont com a RO 005, como sistema viario
efetivamente perimetral, interligado a malha urbana apenas por
vias estruturais e, portanto, sem conexdes com vias locais,
coletoras ou arteriais, de forma a conter a possibilidade de
espraiamento urbano e favorecer o deslocamento de cargas
junto ao distrito sede;

XVI — Orientar o maior adensamento do solo urbano e
conceder incentivos aos usos mistos prioritariamente ao longo
de vias arteriais, além da Avenida Jorge Teixeira, de forma
articulada com o sistema de transporte coletivo e com
intervencdes de qualificacdo paisagistica das vias, inclusive
arborizacdo urbana;

XVII — Priorizar a indu¢do a ocupagdo de terrenos vazios e
imoéveis subutilizados, de forma legal, em conformidade com o
codigo civil brasileiro, sobretudo nas areas de influéncia do
sistema viario arterial, como forma de otimizagdo da
infraestrutura existente;

XVIII — Instituir leis de alinhamento viario e utilizar incentivos
para doagdo de areas visando o alargamento do sistema vidrio,
a partir de parametros construtivos vinculados ao lote, que
possibilitem, quando necessario, o alargamento de calgadas e a
implantagdo de corredores de transporte;

XIX — Elaborar programa de incentivo a mobilidade ativa que
inclua:

a) Sistema de rotas acessiveis com tratamento adequado de
calcadas e implantacdo de ciclovias, por meio de projetos
integradores que qualifiquem os espagos publicos e contribuam
para aumentar o sentimento de pertencimento da populagdo a
cidade;

b) Critérios técnicos para alargamento de cal¢adas, quando da
construgdo ou reforma de edificagOes, através da doagdo de



parte dos alinhamentos frontais dos lotes, incluindo
padronizagdo de larguras, materiais de revestimento,
declividades e competéncia de gestdo e responsabilidades;

¢) Medidas para promogéo de fachadas ativas;

d) Possibilidades de termos de cooperacdo entre o poder
publico e agentes privados para a qualifica¢do e manutengdo do
espago publico;

e) Estudos técnicos e obras de implantagéo de ciclovias.

XX — Buscar alternativas de adaptacdo da frota do transporte
coletivo publico urbano, visando a redugdo de emissdo de gases
de efeito estufa, da poluicdo sonora e da utilizagdo de
combustiveis fosseis, bem como condigdes adequadas de
acessibilidade;

XXI — Adotar critérios e medidas para desestimular o uso do
transporte individual,

XXII — Instituir a contribui¢do de melhoria como mecanismo
complementar de financiamento para a implantagio de projetos
viarios e de qualificagdo dos espagos publicos;

XXIII — Implantar sistemas de sinalizagdo vertical e horizontal
em todo o municipio, com prioridade aos acessos aos distritos e
ao longo do trecho urbano da BR-364.

Art. 32. Sdo diretrizes para o tema Saneamento Basico:

I — Universalizar os servigos publicos de saneamento basico,
com equidade, regularidade e qualidade, considerando a
possibilidade de utilizagdo de tecnologias seguras e
ambientalmente adequadas, adaptadas as realidades locais, e,
ainda, a capacidade de investimento do Municipio e de
pagamento dos usuarios, com adogdo de medidas graduais e
progressivas;

II — Elaborar o Plano Municipal de Saneamento Basico
(PMSB), abarcando os servigos de abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, drenagem e manejo de aguas
pluviais urbanas, limpeza urbana e manejo de residuos solidos
e respectivos planos e projetos

III — Elaborar o Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos Sé6lidos (PMGIRS);

IV — Considerar, nos planos e projetos de saneamento basico,
as situagdes de maior vulnerabilidade social, em especial das
familias chefiadas por mulheres;

V — Considerar, nos planos e projetos de saneamento basico, os
cenarios e projegoes relativas aos efeitos das mudangas
climaticas;

VI — Orientar a expansdo ¢ adensamento urbanos segundo a
disponibilidade, atual e futura, de infraestrutura de saneamento
basico;

VII — Combater as perdas de agua e estimular a racionalizago
de seu consumo pelos usuarios;

VIII — Compatibilizar a execugdo das redes de distribuicdo de
agua, coleta de esgoto sanitario e drenagem pluvial com a
pavimentacdo das vias e calcadas, de modo a evitar a
realizag@o de obras em duplicidade;

IX — Garantir a transparéncia dos servicos de saneamento
basico e a assegurar a confianga da populagdo, por meio da



divulgacdo sobre a qualidade da agua fornecida para consumo
humano pelo prestador publico, entre outros;

X — Priorizar a separa¢do absoluta dos esgotos domésticos e
das aguas pluviais com a implantagdo de redes coletoras
diferenciadas;

XI — Promover solugdes alternativas para o tratamento de
efluentes e de residuos decorrentes de atividades agricolas de
pequenos produtores rurais, em especial aqueles organizados
em nucleos familiares;

XII — Reservar areas para servigos especiais, como disposi¢do
final de residuos so6lidos, tratamento de esgotos domésticos e
outros, a serem definidas a partir de estudos técnicos
especificos;

XII — Assegurar o cumprimento da responsabilidade dos
geradores de residuos perigosos e ndo perigosos, que nao sejam
equiparados aos residuos domiciliares, conforme preconizado
no art. 20 da Politica Nacional de Residuos Sélidos (PNRS);

XIV — Assegurar o cumprimento da responsabilidade
compartilhada pelos residuos sujeitos a logistica reversa,
conforme preconizado no art. 33 da PNRS;

XV — Conceber de forma integrada instrumentos de prevengao,
minimiza¢do e gerenciamento de enchentes do Municipio,
considerando solu¢des de detengdo ou retencdo das aguas
pluviais para o amortecimento de vazdes de cheias;

XVI — Delimitar as planicies de inundagdo dos rios ¢ igarapés a
fim de condicionar seu uso e ocupagdo, de acordo com a
probabilidade e a gravidade de ocorréncia de cheias nas
respectivas bacias urbanas.

Art. 33. Sdo diretrizes para o tema Habitagdo:

I — Observar a sustentabilidade, promover a melhoria e reduzir
riscos sobre as comunidades tradicionais ribeirinhas, por meio
de ac¢des que contribuam para melhores condigdes sanitarias,
ambientais e de seguranga das moradias, considerando a cota
maxima e medias de cheia registrada do Rio Madeira;

II — Complementar o mapeamento de moradias localizadas
dentro dos igarapés na area urbana do Distrito Sede, em suas
margens € em eventuais areas de risco, para orientacdo de
programas de intervencdo nessas areas considerando as
especificidades de cada situagao;

IIT — Utilizar, na implementacdo de programas de provisao de
moradias de interesse social, solugdes que promovam o
aproveitamento de imoveis vazios na area de urbanizagdo
consolidada, em areas servidas por transporte publico e
servigos sociais;

IV — Mapear os vazios urbanos e imoveis subaproveitados, na
area urbana no Distrito Sede, com potencial para utilizagdo em
programas de habitag@o de interesse social;

V — Atualizar o Plano Municipal de Habitacdo ¢ Regularizacdo
Fundiaria de Interesse Social;

VI — Prever atendimento preferencial as mulheres chefes de
familia e mulheres em situacdo de violéncia doméstica que
estejam inseridas no servico publico de atendimento
psicossocial em programas de habitacdes de interesse social;

VII — Limitar o porte de loteamento ou conjuntos habitacionais
de interesse social a 300 unidades, bem como impedir a



contiguidade dos mesmos, de modo a evitar grandes
concentragdes que configuram e reproduzem formas de
segregacao social e urbana;

VIII — Regularizar os assentamentos precarios de baixa renda,
em terras publicas ou privadas, por meio de projetos
urbanisticos que envolvam implantagdo de infraestrutura de
saneamento basico, qualificagdo de espagos publicos,
instalagdo de equipamentos sociais, assisténcia técnica para
melhorias habitacionais e apoio social, através do programa de
regularizacdo fundiaria;

IX — Criar Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) em areas
de conjuntos habitacionais para conclusdo e regularizacdo de
obras paralisadas, promocao de medidas de integracdo dos
grandes conjuntos a cidade, ampliacdo da presenca do poder
publico municipal nesses espacos, implanta¢do de servigos e
equipamentos sociais, qualificagdo dos espacos publicos
incluindo arborizagdo, incentivo a instalacdo de comércios e
servigos, e apoio social a ocupagdo e para administragdo dos
condominios;

X — Promover programa de ofertas de lotes urbanizados de
interesse social em vazios urbanos associado a prestacdo de
assisténcia técnica, em parceria com o6rgaos publicos, privados
e ndo governamentais, como forma de enfrentamento da
reproducdo de loteamentos clandestinos e irregulares;

XI — Implementar programa de assisténcia técnica de habitagdo
de interesse social, em parceria com 6rgdos publicos, privados
e entidades ndo governamentais, que inclua:

a) Apoio a moradores de assentamentos precarios de baixa
renda na area urbana do Distrito Sede;

b) Apoio a autogestdo de grupos ou comunidades na produgdo
de habitacdo de interesse social, em especial em imoveis vazios
ou subutilizados;

¢) Apoio a moradores dos Nucleos Urbanos dos Distritos para
orientacdo em processos construtivos, melhorias habitacionais
e redugdo de riscos nos assentamentos;

XII — Fortalecer a estrutura de fiscalizagdo urbana para evitar
praticas de ocupagdo irregular do solo urbano, conciliando
acdes preventivas com agdes punitivas quando necessarias,
evitando-se a ocupacdo de areas de preservacao permanente, de
areas de risco e da margem esquerda do rio Madeira;

XII — Apoiar os o6rgdos competentes, nos processos de
regularizacdo fundiaria de pequenos assentamentos rurais ou
pequenos produtores rurais, orientando quanto a utiliza¢do
preferencial da Concessdo do Direito Real de Uso (CDRU)
como alternativa transitoria ao titulo definitivo.

Art. 34. S3o diretrizes para o tema Patrimoénio Historico e
Cultural:

I — Fomentar a produgdo, difusdo e circulagdo de conhecimento
a respeito dos bens de valor historico e cultural de Porto Velho,
incluindo os sitios arqueoldgicos, patrimonio construido,
natural, paisagistico e patrimonio imaterial;

IT — Reforgar a compreensdo do patriménio historico e cultural
como ativo valioso ¢ a sua preservagdo como uma premissa do
Municipio para construgdo de cenarios futuros;

III — Compreender o patrimoénio histoérico e cultural como
recurso ndo renovavel a ser usado com cuidados e prudéncia
requeridos para sua adequada preservagio;



IV — Reconhecer o patrimdnio local de interesse historico e
cultural para além do conjunto da Estrada de Ferro Madeira
Mamoré (EFMM) tombado pelo patrimoénio nacional;

V — Reconhecer e valorizar a diversidade étnica e cultural
presente no Municipio de Porto Velho, bem como a
importancia da identidade cultural das comunidades indigenas,
de terreiros e ribeirinhas por meio da protecdo de seus
territdrios, saberes e modos de vida, de modo a contribuir para
o desenvolvimento sustentavel;

VI — Respeitar a autodeterminagdo das popula¢des indigenas
em relagdo as suas praticas socioculturais e modos de vida;

VII — Desenvolver projetos que favoregam a reapropriagcao do
patriménio histérico e cultural pela sociedade porto-velhense,
inclusive do conjunto tombado pelo Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN) entre os galpdes da
EFMM e a Igreja de Santo Antdnio;

VIII — Estruturar a gestdo do patrimonio historico e cultural do
Municipio de Porto Velho de forma articulada com os 6rgaos
estadual e nacional que atuam no tema;

IX — Estimular parcerias entre os setores publico e privado para
o financiamento de projetos e intervengdes destinadas a
conservacdo dos bens de interesse historico e cultural.

X — Inventariar os bens de interesse historico e cultural que se
destacam na cidade de Porto Velho, em especial nos bairros
mais antigos, por seu valor histdrico e cultural;

XI — Estabelecer critérios de uso e ocupacdo do solo
especificos para os bairros histéricos de Porto Velho e/ou zonas
de interesse histdrico e cultural que venham a ser delimitadas.

TITULO 11
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO E TERRITORIAL

CAPITULOI
DA COMPOSICAO E DOS OBJETIVOS

Art. 35. Integram o Sistema Municipal de Planejamento
Urbano e Territorial de Porto Velho:

I — O 6rgdo municipal responsavel pelo acompanhamento da
implementagdo do Plano Diretor;

IT — O Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE), 6rgéo
que exerce a fungdo consultivo e propositivo.

IIT — Os o6rgdos municipais responsaveis pelo planejamento
urbano, gestdo urbana, mobilidade urbana e meio ambiente;

IV — O Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagdo de
Interesse Social e Urbanismo (FMHU).

Art. 36. Sdo objetivos do Sistema Municipal de Planejamento
Urbano e Territorial de Porto Velho:

I — Monitorar a implementagdo do Plano Diretor e as dindmicas
urbanas e territoriais do Municipio;

I — Promover o aperfeigoamento institucional para garantir
processos continuos e sistematicos de monitoramento,
atualizacdo e revisdo do Plano Diretor;

III — Instituir mecanismos e praticas de participagdo da
sociedade na condugdo da politica urbana;

IV — Garantir eficiéncia, eficacia e efetividade a gestdo urbana
e territorial;



V — Organizar as bases de dados do Municipio, constituindo
um Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais.

Art. 37. Para fins de monitoramento da implementagdo do
Plano Diretor e da dindmica urbana e territorial de Porto Velho,
0 Municipio devera realizar, dentro de programagdo
previamente estipulada pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, o Relatério Anual de Acompanhamento do Plano
Diretor, com dados e analises sobre as seguintes informagdes e
indicadores:

I — Balango da situagdo de implementagdo das diretrizes,
programas, projetos e acdes previstos no Plano Diretor;

I — Tipo e montante dos investimentos realizados na
implementagdo das propostas do Plano Diretor;

IIT — Total de loteamentos e condominios de lotes para fins
urbanos aprovados no ano anterior, com indicacao de area total,
nimero de lotes e localizagao;

IV — Total de unidades e de area construida licenciadas,
residencial e nao residencial, na Macrozona Urbana no ano
anterior;

V — Total de unidades e de area construida, residencial e nao
residencial, na Macrozona Urbana, que receberam "habite-se"
no ano anterior;

VI — Total de unidades e de area construida, residencial e ndo
residencial, na Macrozona Urbana, regularizadas no ano
anterior;

VII — Total de unidades de habitagdo de interesse social
produzidas no ano anterior;

VIII — Relagdo de empreendimentos aprovados no ano anterior
que foram objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IX — Relagdo de empreendimentos aprovados no ano anterior
que foram objeto de Relatério de Impacto sobre o Trafego
(RIT);

X — Relagdo de empreendimentos aprovados no ano anterior
que foram objeto de Estudo de Impacto Ambiental ou outros
estudos definidos pelo 6rgdo ambiental competente;

XI — Total de unidades imobiliarias residenciais e ndo
residenciais transacionadas na area urbana no ano anterior, de
acordo com dados do cadastro do ITBI (Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imoveis);

XII — Total de estabelecimentos ativos na area urbana por
grupos de atividades, de acordo com o cadastro do ISSQN
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza);

XIII — Relagdo de empreendimentos licenciados com Outorga
Onerosa do Direito de Construir e valor total das
contrapartidas;

XIV — Quantidades de assisténcia técnica realizada no ano
anterior;

XV — Outras informacdes consideradas relevantes.
§ 1° O conteudo do Relatorio Anual de Acompanhamento do

Plano Diretor serd apresentado ao Conselho da Cidade na
reunido subsequente a sua publicagdo.



§ 2° A partir dos resultados do Relatéorio Anual de
Acompanhamento do Plano Diretor, o Conselho da Cidade
poderd indicar priorizacdes e/ou ajustes a serem incorporados
no PPA, na LDO e na LOA.

CAPITULO 1T X
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE
ACOMPANHAMENTO DO PLANO DIRETOR

Art. 38. A Conferéncia Municipal de Acompanhamento do
Plano Diretor ¢ um férum de participacdo direta da sociedade
para discussdo, avaliagdo, preposi¢des a implantacdo da
politica urbana e territorial.

Paragrafo unico. Além das atribui¢des do caput deste artigo,
compete a Conferéncia:

I — Eleger as entidades da sociedade civil que terdo assento no
CONCIDADE;

IT — Analisar os Relatérios Anuais de Acompanhamento do
Plano Diretor.

Art. 39. A Conferéncia Municipal de Acompanhamento do
Plano Diretor sera convocada e se reunird a cada dois anos, no
segundo semestre dos anos impares.

§ 1° A organizagdo da Conferéncia Municipal de
Acompanhamento do Plano Diretor ¢ responsabilidade do
Poder Executivo Municipal, com monitoramento e controle
social pelo CONCIDADE.

§ 2° A convocacdo da Conferéncia Municipal de
Acompanhamento do Plano Diretor se fara mediante
publicagdo de Edital nas midias utilizadas para publicacdo de
atos do Poder Executivo Municipal.

§ 3° O Edital de convocac¢do devera ser publicado com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, devendo conter local,
data e hora, objetivos gerais e especificos, pauta das atividades,
forma de participagdo e a proposta de Regimento Interno a ser
aprovada no inicio da Conferéncia.

§ 4° Além da forma de convocagdo da Conferéncia prevista no
paragrafo anterior, o Poder Executivo Municipal devera
divulga-la por outros meios de comunicagdo com a sociedade,
visando a efetiva participa¢do dos municipes.

CAPITULO 111
DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE
(CONCIDADE)

Art. 40. O Conselho Municipal da Cidade ¢ 6rgdo colegiado de
aprecia¢do e consulta do Sistema de Planejamento Urbano e
Territorial, com representagdo do governo municipal e dos
diversos setores da sociedade civil, com fungdes de carater
prepositivo, consultivo e fiscalizador, tendo como objetivos:

I — Criar canais de participagdo da sociedade na gestdao
municipal;

II — Orientar o Poder Executivo quanto a medidas a serem
tomadas para implementagdo da Politica Urbana Municipal
expressa no Plano Diretor e na Legislacdo Urbanistica;

IIT — Opinar, propor quanto as matérias da Politica Urbana que
dependam de analise técnica, nos termos deste Plano Diretor;

IV — Fiscalizar as a¢des de implementagdo do Plano Diretor.

Art. 41. Compete ao Conselho Municipal da Cidade:



I — Receber e encaminhar para discussdo matérias da sua area
de atuacdo, oriundas de setores da sociedade que sejam de
interesse publico e coletivo;

II — Promover debates sobre temas de interesse coletivo
relativos a sua area de atuagéo;

IIT — Orientar o Poder Executivo quanto a medidas a serem
tomadas para implementagdo da Politica Urbana Municipal
expressa no Plano Diretor e na Legislacdo Urbanistica;

IV — Propor ao Executivo a elaboragdo de estudos sobre
questdes relevantes para a promogdo do desenvolvimento
urbano e ambiental de Porto Velho;

V — Solicitar a realizagdo de Audiéncias Publicas relativas a
temas de sua area de atuagio;

VI — Monitorar a organizacdo da Conferéncia Municipal de
Acompanhamento do Plano Diretor;

VII — Acompanhar a revisao do Plano Diretor e da legislagdo
urbanistica
VIII — Zelar pela integragdo de politicas setoriais que tenham
relagdo com o desenvolvimento urbano e ambiental do
Municipio;

IX — Propor, apreciar e opinar sobre a formulagdo de politicas,
do Plano Diretor, programas e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio, bem como
sobre a complementagdo, ajustes e alteracdes do Plano Diretor;

X — Estabelecer prioridades para a elabora¢do do programa de
trabalho anual do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social e Urbanismo (FMHU);

XI — Analisar propostas de Operagdes Urbanas Consorciadas;

XII — Opinar sobre os assuntos previstos no artigo 137 §3°
deste Plano Diretor.

Art. 42. O Conselho Municipal da Cidade sera definido em lei
especifica, garantida a paridade entre membros integrantes do
poder publico, conselhos de classe, Instituigdo de ensino
superior, e integrantes da sociedade civil organizada.

§ 1° A representacdo do Poder Executivo Municipal constante,
deverd ser composta, no minimo, por representantes das
seguintes areas:

a) Planejamento e desenvolvimento urbano;
b) Habitagdo e/ou regularizacdo fundiaria;
¢) Meio ambiente;

d) Transporte e/ou mobilidade urbana;

¢) Infraestrutura urbana.

§ 2° A escolha das Entidades da Sociedade Civil Organizada a
terem assento no Conselho da Cidade sera feita por seus pares
durante a solenidade propria a ser organizada pelo Poder
Executivo Municipal para um mandato de dois (02) anos.

§ 3° Cabera ao poder executivo e legislativo definir o novo
numero de membros titulares e seus suplentes no Conselho
Municipal da Cidade, para a préxima renovagao.

Art. 43. O Executivo Municipal assegurara a organizagdo e
funcionamento do Conselho Municipal da Cidade fornecendo
0s meios necessarios para a sua instalacdo e funcionamento
com dotagdes orcamentarias do 6rgdo municipal responsavel
pelo planejamento urbano.



§ 1° A presidéncia do CONCIDADE sera exercida pelo titular
ou adjunto do o6rgdo responsavel pelo planejamento e gestdo
urbana ou regularizagdo fundiaria;

§ 2° Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal
regulamentara o funcionamento do CONCIDADE.

Art. 44. O CONCIDADE devera acompanhar e informar as
politicas seguidas pelo plano diretor a populagdo residente nos
Distritos, Nucleos Urbanos ou localidades do Municipio.

CAPITULO IV i
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES
URBANAS E TERRITORIAIS

Art. 45. O Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e
Territoriais sera constituido a partir de base cartografica digital
georreferenciada do Municipio, contemplando
progressivamente a integracdo das diversas bases de dados da
Prefeitura  para constituicdo do Cadastro  Técnico
Multifinalitdrio Municipal, a ser utilizado no planejamento e
gestdo por todos os setores da Administragdo e como
ferramenta de transparéncia das informagdes municipais.

Paragrafo tnico. A atualizagdo da base cartografica
georreferenciada € agdo prioritaria para qualificacdo da gestao
urbana e territorial.

Art. 46. O Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e
Territoriais conterd os seguintes dados:

I — Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano;
IT — Bairros legalmente delimitados;
IIT — Unidades de Conservagao (UCs) instituidas;

IV — Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e outras areas
protegidas por legislacdo especifica;

V — Novos parcelamentos aprovados, de modo a garantir
atualizacdo constante da base cartografica georreferenciada do
Municipio;

VI — Assentamentos precarios de baixa renda eventualmente
nao demarcados como Zonas de Especial Interesse Social
(ZEIS);

VII — Areas sujeitas a inundacdo, deslizamentos e outros riscos;
utilizando dados cheia maxima e media.

VIII — Bens tombados, preservados ou de interesse para
preservagdo de acordo com inventario a ser elaborado pelo
Municipio;

IX — Terrenos vazios na Macrozona Urbana;

X — Unidades de ensino e de saude, pragas e parques, centros
de referéncia de assisténcia social (CRAS), unidades policiais
de atendimento, entre outros;

XI - Hierarquia viaria;

XII — Trajetos das linhas de 6nibus do Municipio;

XIII — Uso e cobertura do solo na area rural;

XIV — Informagdes validadas do Cadastro Ambiental Rural
(CAR);



XV — Outras informagdes relevantes para a gestdo urbana e
territorial.

TITULO 11 .
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO 1 3
DAS DISPOSICOES GERAIS DO
MACROZONEAMENTO

Art. 47. O Macrozoneamento abrange integralmente o
territério municipal e estabelece Macrozonas e Areas Especiais
com objetivo de orientar a politica urbana e o desenvolvimento
local.

§ 1° As Macrozonas sdo delimitadas por poligonos que
estabelecem diferentes destinagdes para diferentes parcelas do
territorio municipal.

§ 2° As Areas Especiais se sobrepdem espacialmente as
Macrozonas, indicando localizagdes onde devem ser
implementados planos, programas, projetos e acdes que
contribuam para suas finalidades.

§ 3° As Macrozonas e Areas Especiais sdo representadas nos
Mapas 1 e 1A que constam do Anexo 1 e anexo 5 ao 8 e
quadro de Coordenadas desta Lei.

Art. 48. Integram o Macrozoneamento as seguintes
Macrozonas e Areas Especiais:

I — Macrozona de Valorizagdo da Sociobiodiversidade;

II — Macrozona Rural Sustentavel;

III - Macrozona Urbana;

IV — Areas Especiais de Escala Municipal;

V — Areas Especiais do Entorno da Macrozona Urbana.

CAPITULO IT i
DA MACROZONA DE VALORIZACAO DA
SOCIOBIODIVERSIDADE

Art. 49. A Macrozona de Valoriza¢do da Sociobiodiversidade
corresponde as por¢des do territdorio de Porto Velho que
conformam grandes corredores florestais, abarcando os modos
de vida dos povos indigenas, agroextrativistas, ribeirinhos,
seringueiros, assentamentos rurais, agricultores e pecuaristas.

Art. 50. A Macrozona de Valorizacdo da Sociobiodiversidade
tem por objetivo garantir a efetividade na protecdo florestal e
territorial das areas ja institucionalizada.

§ 1° S3o areas ja institucionalizadas, que compdem a
Macrozona de Valorizagdo da Sociobiodiversidade, as
Unidades de Conservagdo, Terras Indigenas e Projetos de
Assentamentos Rurais indicados no Mapa 2 do Anexo 1.

Art. 51. Séo diretrizes para a Macrozona de Valorizagdo da
Sociobiodiversidade:

I — Fortalecer grupos e comunidades tradicionais existentes, a
partir da capacitacdo e do fomento de formas alternativas de
producdo sustentavel;

II — Promover mecanismos de governanga social associados
aos instrumentos de planejamento e gestdo de parques e
unidade de conservagdo extrativista municipais que venham a
ser criadas , em especial na elaboracdo de planos de manejos;

IIT — Desenvolver formas de cooperagdo entre as diferentes
esferas de governo para implementacdo de programas de



regularizacdo fundiaria e fiscalizagdo nas Unidades de
Conservagdo existentes e que venham a ser criadas, sejam elas
federais, estaduais ou municipais;

IV — Reforgar agdes de comando e controle nas 4areas
protegidas e no entorno;

V — Incentivar o desenvolvimento e disseminacdo de
tecnologias e praticas para melhor aproveitamento da madeira;

VI — Desenvolver programas e realizar parcerias para
fornecimento de assisténcia técnica para a producdo agricola e
para a implantacdo de sistemas agroflorestais, em especial em
areas a serem recuperadas;

VII — Desenvolver programas e agdes que apoiem a geragdo de
renda nos distritos, tanto nos Nucleos Urbanos como em
comunidades rurais, em especial no Baixo Madeira, com a
utilizacdo das agroindustrias ali instaladas;

VIII — Promover campanhas de divulgacdo da produgdo
agricola ribeirinha e rural associadas a projetos de certificacdo
de produtos orgénicos;

IX — Apoiar a implantagdo de solugdes de escoamento da
produgdo rural das comunidades ribeirinhas;

X — Incentivar a pesquisa e o desenvolvimento de tecnologia e
inovagdes nas diversas etapas da cadeia produtiva das plantas
medicinais e fitoterapicos, através dos orgdos com finalidade
especifica para matéria;

XI — Apoiar e fomentar projetos de Reducdo de Emissdes
provenientes de Desmatamento e Degradagdo Florestal
considerando o papel da conservacdo de estoques e carbono
florestal, manejo sustentavel de florestas e aumento de
estoques de carbono florestal;

XII — Reconhecer os limites atuais das Terras Indigenas do
Municipio de Porto Velho como Areas Especiais de Interesse
Sociocultural.

CAPITULO 111 )
DA MACROZONA RURAL SUSTENTAVEL

Art. 52. A Macrozona Rural Sustentavel corresponde as
por¢cdes do territorio de Porto Velho situadas entre a
Macrozona de Valorizagdo da Sociobiodiversidade e a
Macrozona Urbana, tendo por objetivos a produgdo rural
compativel com o aproveitamento racional de seus recursos
naturais;

§ 1° Fazem parte da Macrozona Rural Sustentavel os Projetos
de Assentamentos Rurais indicados no Mapa 3 do Anexo 1
desta Lei.

§ 2° As atividades produtivas desenvolvidas na Macrozona
Rural Sustentavel devem promover o aproveitamento
sustentavel dos recursos naturais;

Art. 53. Sdo diretrizes para a Macrozona Rural Sustentavel:

I — Promover a regularidade ambiental e fundiaria dos imdveis
rurais, investindo na criagdo de corredores ecolégicos entre as
Reservas Legais e Areas de Preservacdo Permanentes das
propriedades;

IT — Promover solucdes para melhor escoamento da producao
rural;



Il — Promover a integracdo produtiva das cadeias da
sociobiodiversidade, bem como trocas de sementes entre
produtores rurais e feiras regionais;

IV — Apoiar o desenvolvimento de plataformas digitais de
comercializa¢do da producao rural;

V — Apoiar os orgios Federais e Estaduais na implementagéo
do Cadastro Nacional da Agricultura Familiar (CAF);

VI — Apoiar a conservagdo, a preservagdo € a recuperagdo
ambiental, a partir da regularizacdo da situacdo das Areas de
Preservagdo Permanente, Reservas Legais e outras areas de
protecdo ambiental instituidas por Lei;

VII — Identificar areas potenciais para criagdo de parques
lineares municipais para criacdo de corredores ecoldgicos, com
a integracdo de Reservas Legais;

VIII — Apoiar os 6rgdos Estaduais e Federais na validacdo do
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e na elaboragio dos Projetos
de Recuperagdo de Areas Degradadas (PRAD) das Unidades
Familiares de Produgdo Agraria que privilegiem a producao
por meio de sistemas agroflorestais;

IX — Apoiar os orgdos Estaduais e Federais no monitoramento
e fiscalizacdo da execug¢do dos PRADs dos lotes rurais do
Municipio;

X — Fortalecer a organizagdo socioprodutiva a partir de
capacitacdo, assisténcia técnica e campanhas de incentivo a
criagdo de cooperativas e associagdes de produtores familiares,
visando propiciar o fortalecimento da produgdo familiar e sua
inclusdo na politica de compras publicas.

CAPITULO IV
DA MACROZONA URBANA

Art. 54. A Macrozona Urbana corresponde a area delimitada
como perimetro urbano no Distrito Sede de Porto Velho, de
acordo com os Mapas 1 e 1A do Anexo 1 e anexo 5 ao 8 os
quadros de Coordenadas desta Lei, considerada apta a
urbanizacdo de acordo com as condigdes estabelecidas neste
Plano Diretor e nas Leis de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagéo do
Solo Urbano, respeitada a legislagdo ambiental.

§ 1° Sobre a area de expansdo urbana, definida, incidird os
critérios estabelecidos neste Plano Diretor ¢ nas leis de
parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 2° Alteragdes no perimetro urbano, ou area de expansdo
urbana sé poderdo ser feitas no ambito de processo de revisdo
do Plano Diretor.

§ 3° Sobre a area de expansdo urbana, definida, incidird os
critérios estabelecidos neste Plano Diretor ¢ nas leis de
parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 55. Sédo diretrizes para a Macrozona Urbana:

I — Conter a dispersdo da urbanizagdo, promovendo o
desenvolvimento da Cidade sobre a malha urbana ja
implantada;

II — Induzir o aproveitamento de terrenos vazios e iméveis
abandonados ou subaproveitados, tais como constru¢des
desocupadas e/ou em ruinas, prioritariamente na area situada
ente o Rio Madeira e Avenida Guaporé e entre as Avenidas
Migrantes e Rio de Janeiro;



IIT — Orientar o maior adensamento do solo urbano ¢ conceder
incentivos aos usos mistos prioritariamente ao longo de vias
arteriais, além da Avenida Jorge Teixeira, de forma articulada
com o sistema de transporte coletivo ¢ com intervengdes de
qualificagdo paisagistica das vias;

IV — Aumentar o indice de area verde e de cobertura vegetal no
perimetro urbano;

V — Investir na qualificacdo dos espagos publicos da cidade,
tratando de forma integrada implantacdo e melhoria de
calcadas, arborizagdo urbana, iluminacdo publica;

VI — Adotar as cotas conhecidas de cheia do Rio Madeira como
referéncias para orientar o uso e ocupagdo do solo e as
prioridades de intervengdo nas areas ocupadas sujeitas a
inundacdo e nas areas suscetiveis a processos erosivos;

VII — Promover a protecdo e valorizacdo dos igarapés e
considera-los como condicionantes no direcionamento da
urbanizagdo;

VIII — Priorizar as areas de maior densidade demografica, em
especial nas regides leste e sul da cidade de Porto Velho, nos
investimentos em infraestrutura de saneamento basico e
implantagdo de pragas, parques lineares, areas verdes e
equipamentos publicos;

IX — Reconhecer e valorizar o conjunto arquitetonico e
paisagistico do Centro Historico na estruturagdo da politica de
preservagdo do patriménio histérico e cultural de interesse
local, por meio da qualificagdo dos espagos publicos,
orientagdes técnicas a recuperagdo de imodveis, promogao de
atividades culturais, entre outras iniciativas;

X — Promover intervengdes e acdes que contribuam para a
relagdo positiva entre a cidade e o Rio Madeira, entendido
como bem de valor inestimavel para a populagdo de Porto
Velho;

XI — Induzir a multiplicagdo de areas verdes e ilhas de frescor
de modo a contribuir para a amenizagdo térmica da cidade;

XII — Adotar solugdes, tanto na legislagdo urbanistica como na
acdo publica, que favoregam a distribuicdo de habitagdes de
interesse social em diferentes bairros na malha urbana
existente.

CAPITULO V
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 56. As Areas Especiais, concebidas segundo o disposto no
artigo 49 deste Plano Diretor, indicam localizagdes que
requerem, do processo de planejamento, tratamento proprio na
defini¢do de acdes adequadas as suas finalidades.

Paragrafo tinico. Com base em estudos técnicos, admite-se a
delimitacdo de Zonas de Urbanizagdo Especificas em Areas
Especiais, considerando as caracteristicas de cada uma
expressas nas descri¢des contidas neste Capitulo.

Art. 57. Para efeito de organizagdo do planejamento, as Areas
Especiais sdo subdivididas em:

I — Areas representadas na escala municipal, de carater mais
estruturante do territorio;

II — Areas representadas na escala do entorno da Macrozona
Urbana, que embora localizadas fora do perimetro urbano
abrigam atividades diretamente vinculadas a cidade de Porto
Velho.



§ 1° Observados os principios e diretrizes deste Plano Diretor,
outras Areas Especiais poderdo ser delimitadas por decreto,
com base em justificativas técnicas, ouvido o CONCIDADE.

§ 2° As regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
incidentes em Zonas de Urbanizacdo Especifica localizadas em
Areas Especiais serdo estabelecidas por lei especifica.

Art. 58. Na escala municipal ficam definidas as seguintes
Areas Especiais, representadas no Mapa 1 do Anexo 1 desta
Lei:

I — Area Prioritaria para Recuperagdo Florestal: compreende as
UCs FERS Rio Pardo e APA Rio Pardo e parte da Resex Jaci
Parana, devendo ser objeto de reforgo institucional em fungdo
do avango de desmatamento e de tratamento como area
prioritaria para regularizagdo e recuperacdo ambiental das
propriedades rurais;

II — Area Prioritiria para Monitoramento dos Impactos
Socioambientais das Usinas Hidrelétricas: compreende areas
sob impacto das usinas hidrelétricas com conflitos ainda nao
pacificados na organizagdo socioecondmica das comunidades e
sobre a situacdo de familias a serem remanejadas ou
indenizadas, devendo ser objeto de atengdo do Poder Publico e
responsabilizacdo dos empreendedores naquilo que couber;

III — Area Prioritaria para elaboracio de Estudos para Criacio
de Unidades de Conservacdo: compreende  areas
ambientalmente relevantes que podem vir a ser protegidas por
meio da institui¢do de Unidades de Conservagao, pelo proprio
Municipio ou outro ente federativo;

IV — Areas Especiais de Interesse Sociocultural: correspondem
aos limites atuais das Terras Indigenas demarcadas pela Unido
na data de aprovagdo deste Plano ou areas ocupadas por outras
Comunidades Tradicionais que, para o planejamento municipal
do territorio, devem cumprir a fung@o de garantir a preservacao
dos modos de vida dessas populagdes;

V — Area de interesse publico para Instalagio de Atividades
Portuarias: compreende a area de interesse para instalacdo das
atividades portudrias situada no baixo madeira “Portochuelo”,
Portos ao longo da estrada do Belmont da margem direita e
esquerda que devera ser objeto de instrumento de planejamento
especifico que determine com precisao os limites da respectiva
Zona de Urbanizagdo Especifica, critérios de usos e ocupagdo
do solo, que devera os impactos acumulativos de sua ocupacdo
de inteira responsabilidades dos empreendedores no qual
deverdo apresentar estudos que garantam a estabilidade dos
taludes (NBR 11682-2009);

VI — Nucleos Urbanos dos Distritos: sdo as sedes dos Distritos
e outras aglomeragdes que por seu porte assumem
caracteristicas urbanas e devem ser objeto de politicas que
promovam maior presenca do setor publico no seu
desenvolvimento e melhor qualidade na prestagdo de servigos
urbanos.

§ 1° O Municipio fica autorizado a instituir Zonas de
Urbanizagdo Especificas nas localidades de S&o Miguel e
Cavalcante para fins de reassentamento de familias atingidas
por cheias do Rio Madeira, ainda que essas estejam em Area
Prioritaria para elaboragdo de Estudos para Criagdo de
Unidades de Conservagao.

§ 2° O instrumento de planejamento previsto no inciso V deste
artigo, ao indicar a responsabilidade dos empreendedores pelas
atividades que desenvolverem, devera considerar, no minimo:



I — Atragdo de novos usos, inclusive residencial, nas
proximidades do empreendimento;

IT — Situagdo de comunidades afetada direta ou indiretamente
pelo empreendimento;

III — Pressdes sobre a Macrozona Urbana e medidas
mitigadoras e compensatorias a serem adotadas;

§ 3° A aprovacdo, pelo Municipio, do instrumento de
planejamento tratado no paragrafo anterior podera envolver
orgdos de outras esferas de governo afetos ao tema e devera
preceder a autorizagdo de novas atividades na area ou
ampliacdo das existentes.

§ 4° O Capitulo VII deste Titulo trata especificamente dos
Nucleos Urbanos dos Distritos.

Art. 59. No entorno da Macrozona Urbana ficam definidas as
seguintes Areas Especiais representadas no Mapa 1A do Anexo
1 e anexo 5 ao 8, quadro de Coordenadas desta Lei:

I — Setor Chacareiro: tem por objetivo garantir a manutengéo
da produgdo agricola existente que contribui com o
abastecimento de hortifrutigranjeiros a cidade e a preservagdo
das areas verdes em torno do perimetro urbano; e terd as
qualificagdes diferentes da area de expansao urbana tendo em
vista que as atividades rurais e urbanas se misturam,
dificultando a determinacdo dos limites fisicos e sociais do
espaco rural;

I — Distrito Industrial: correspondente ao atual Distrito
Industrial do Estado de Rondonia em Porto Velho, tendo por
objetivo o fomento a atividades industriais que contribuam para
o desenvolvimento do Municipio e a regularizagio de
instalagdes existentes local, de acordo com as normas do
Estado para seu funcionamento;

III — Area de Atividades Portuarias na Estrada do Belmont:
compreende a area abaixo da Ponte Rondon-Roosevelt, ao
longo da Estrada do Belmont, que devera ser objeto de
instrumento especifico de planejamento que devera estabelecer
critérios, no curto prazo, para o funcionamento de atividades
portuarias existentes ou instalacdo de novas e, no médio e
longo prazo, orientar a instalacdo de novas empresas no local;

IV — Campus da Universidade Federal de Rondonia e entorno:
tem por objetivo garantir o pleno funcionamento da
Universidade, inclusive em relagdo a eventuais projetos de
expansdo, ¢ ao mesmo tempo indicar a necessidade de
manutencdo de transporte regular entre a Universidade ¢ a
cidade, bem como outros servigos publicos afins;

V — Area Especial de Seguranga Publica: drea que engloba
diversas instala¢gdes penitenciarias, tendo por objetivo a
instituicdo pelo Municipio, em conjunto com demais entes
responsaveis, de perimetro de seguranga em torno de cada
penitenciaria ou do conjunto delas, onde s6 serda admitida a
instalagdao de usos relativos a essa funcgdo principal ou usos
associados ao seu funcionamento;

VI — Area Especial de Satide: compreende a area onde se
localizam o Hospital Santa Marcelina e o Hospital do Cancer
da Amazodnia, proximos a BR 364, que podera ser objeto de
estudos regras especificas, caso se pretenda estruturar cadeia de
empreendimentos relacionados a esse complexo de saude;

VII — Area Especial da Vila Princesa: compreende a area do
lixao localizada a cerca de 10 km do centro de Porto Velho, as




margens da BR-364, e da comunidade Vila Princesa, que
devera ser objeto de plano de intervencdo para regularizagdo
urbanistica e fundiaria, envolvendo melhorias habitacionais,
saneamento basico e qualificagdo do espago urbano e
concebido com participagdo comunitaria;

VIII — Area Especial do Cemitério de Santo Antdnio:
corresponde ao perimetro do Cemitério Publico de Santo
Antonio e sua area de entorno, que poderd objeto de
instrumento especifico de planejamento para sua manutengao,
eventual expansdo e ordenamento de usos no entorno.

§ 1° A Area Especial de Seguranca Publica descrita no inciso V
deste artigo engloba as seguintes instalagdes penitencidrias:

I — Casa de Detencao Dr. José Mario Alves da Silva — Urso
Branco;

IT - Centro de Ressocializagdo Vale do Guaporé;

III — Coldénia Agricola Penal Enio dos Santos Pinheiro —
CAPEP I;

IV — Penitenciaria Estadual Edvan Mariano Rosendo — Panda;
V — Penitenciaria Estadual Enio dos Santos Pinheiro;

VI — Penitenciaria de Médio Porte — Pandinha;

VII — Presidio Provisorio Feminino — PEPFEM;

VIII — Unidade de Internacdo Masculina Medidas de
Seguranga.

§ 2° Para efeitos de interveng¢iio do municipio, a Area Especial
da Vila Princesa deve ser equiparada a Zona de Especial
Interesse Social e priorizada no programa de regularizagdo
urbanistica e fundiaria do Municipio.

§ 3° Com a desativagdo do lixdo, instalacdo do aterro
emergencial e, posteriormente, do aterro sanitario, devem ser
implementadas remediagdo no lixdo, e nas condi¢des de
sustentabilidade econdmica das familias que residem na Vila
Princesa.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO URBANO DO DISTRITO SEDE

Art. 60. O zoneamento urbano orienta as relagdes sustentaveis
das fungdes urbanas com o territorio a partir do
reconhecimento da cidade existente ¢ suas diferencas internas,
das possibilidades de acesso a terra urbanizada ¢ do melhor
aproveitamento da infraestrutura existente, no sentido de
promover a justi¢a socioterritorial.

Art. 61. As regras de uso e ocupagdo do solo que incidem
sobre os terrenos urbanos sdo definidas de acordo com a
Macrozona Urbana estabelecidas no artigo 57 desta Lei,
considerando as caracteristicas de cada zona urbana, a
hierarquia vidria e os seguintes critérios gerais:

I — Restricdo a ocupagdo urbana em areas ambientalmente
frageis, mesmo dentro do perimetro urbano;

II — Compatibilizagdo de usos por grau de impacto sobre a
vizinhanga;

IIT — Condigoes de conforto ambiental urbano;

IV — Controle da drenagem urbana;

V — Protecdo de bens ou areas de valor historico e cultural ou
ambiental;

VI — Favorecimento do acesso pelos mais pobres a areas bem
localizadas e servidas por infraestrutura.

Art. 62. A Macrozona Urbana, definida pelo perimetro urbano
de Porto Velho revisado neste Plano Diretor, ¢ subdividida nas
seguintes zonas urbanas:

1 — Zona Beira Rio;
IT — Zona de Protegdo dos Igarapés;



III — Zona Portuaria;

IV — Zona de Ocupagdo Prioritaria;

V — Zona de Consolidag¢ao da Urbanizacao;

VI — Zona de Integrag@o Urbana e Social;

VII — Zona de Expansdo Urbana;

VIII — Zona Especial de Interesse Historico e Cultural;
IX — Zona Especial de Interesse Institucional;

X — Zona Especial de Interesse Social;

XI — Zona Especial de Interesse Indigena;

XII — Zona especial - Completo Industrial;

XIII — Zona especial - Complexo Hospitalar;

XIV — Zona Especial Periurbana;

XV — Implantagdo do centro administrativo da Prefeitura de
Porto Velho.

§ 1° Integra a Macrozona Urbana, também, a Area do
Aeroporto, destinada aos usos de interesse da infraestrutura
aeroportuaria e usos institucionais de interesse do Municipio,
com suas poligonais ja definidas nos anexos quadro de
coordenadas.

§ 2° A implementagdo de quaisquer planos de expansdo ou
intervencdo na Area do Aeroporto estard condicionada aos
principios, objetivos deste Plano Diretor, podendo ser
redefinido pelo executivo ouvindo o CONCIDADE.

§ 3° No processo de implementacdo do Plano Diretor, o
Municipio podera instituir outras Zonas Especiais, inclusive de
outras categorias, de acordo com condigdes previstas na Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo, ouvido o CONCIDADE.

§ 4° No caso de Zonas Especiais de Interesse Social, devera ser
considerado o disposto no artigo 76 desta Lei.

§ 5° Os limites de cada zona urbana estdo representados no
Mapa 4 do Anexo 1, Anexo 5 ao 8 e quadro de Coordenadas
desta Lei.

Art. 63. A Zona Beira Rio (ZBR) compreende o trecho da orla
do Rio Madeira entre a Zona Portudria e o limite da Macrozona
Urbana na Estrada de Santo Antdénio, devendo as politicas
publicas para esta Zona, assim como as regras de
parcelamento, uso e ocupagao do solo, observar o seguinte:

I — As areas publicas serdo prioritariamente destinadas a
implantagdo de parque publico que valorize a visibilidade da
orla fluvial, a utilizagdo dos espagos construidos e naturais e a
valoriza¢do do Conjunto Arquitetdnico e Paisagistico do Patio
Ferroviario da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré, bem
tombado nacional,

I — As éareas privadas observardo as restrigdes quanto ao
potencial construtivo dos terrenos, gabarito das construgdes e
usos;

IIT — Previsdo de aplicacdo da transferéncia do direito de
construir dos terrenos com fundos para o Rio Madeira para
outras zonas urbanas, desde que o proprietario transfira o
terreno para o Municipio, que devera realizar abertura de
acessos a margem do rio e, ao longo do tempo, consolidacao do
parque publico em toda extensao da Zona Beira Rio.

Paragrafo unico. A aplicagdo da Transferéncia do Direito de
Construir admitida no inciso III deste artigo observara as
condigdes estabelecidas em lei especifica para regulamentagdo
do instrumento, de acordo com o disposto nos artigos 126 a
131 deste Plano Diretor.

Art.64. As areas demarcadas como Zona de Protecdo dos
Igarapés (ZPI) englobam quadras e glebas em torno dos
igarapés e suas Areas de Preservagdo Permanente definidas



legalmente, devendo as politicas publicas para esta Zona, assim
como as regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo,
observar o seguinte:

I — O padrao de ocupagdo de baixa densidade, podendo-se
estimular elevagdo do gabarito das construgdoes desde que
associada ao remembramento de terrenos e baixas taxas de
ocupagdo, de modo a favorecer a preservacgdo de matas ciliares,
adensamento da vegetagdo e formag@o ou expansdo de “ilhas
de frescor”;

Il — Cada bacia de igarapé deve ser objeto de estudos em toda
sua abrangéncia para defini¢do de programas de intervengao
para protegdo e valorizagdo paisagistica dos igarapés.

§ 1° O Municipio poderd instituir recuos de fundo de terrenos,
para além das Areas de Preservacdo Permanente, quando a
medida se mostrar favoravel para a implantagdo de parques
lineares, vias marginais ou ciclovias ao longo dos igarapés.

§ 2° Na hipdtese de se instituir recuos de fundo de terrenos, a
area de recuo podera ser contabilizada para efeito de calculo do
potencial construtivo do terreno.

Art. 65. S3o Zonas Portuarias (ZP) destinadas a atividades
portuarias e afins:

I — O trecho que abrange o Porto Publico e Terminais de Uso
Privado até o Igarapé dos Tanques;

I — O Terminal Hidroviario Porto Cai n’ Agua;

IIT — Ao longo do Belmont nas margens direita e esquerda do
Rio Madeira;

IV — Compreende também as areas para instalagdo das
atividades portuarias situada no baixo madeira “Portochuelo”.

Paragrafo vinico. O Terminal Hidroviario Porto Cai N’Agua
destina-se a mercadorias e passageiros.

Art. 66. A Zona de Ocupacgao Prioritaria (ZOP) compreende a
area central de Porto Velho e seu entorno e possui melhores
condigdes de servigos e infraestrutura, devendo as politicas
publicas para esta Zona, assim como as regras de
parcelamento, uso e ocupacgao do solo, observar o seguinte:

I — Inducdo a ocupagdo de terrenos vazios ¢ imoveis
subutilizados, visando o melhor aproveitamento da
infraestrutura existente;

II — Estimulo ao uso diversificado com mistura de usos e maior
adensamento, prioritariamente nas areas de influéncia dos
principais eixos de transporte;

IIT — Requalificagdo e revitalizagdo dos espagos publicos.

Art. 67. A Zona de Consolidacdo da Urbanizag¢do (ZCU)
compreende partes da cidade de maior densidade demografica,
com diversidade de padrdes construtivos e que requerem
melhorias urbanisticas para qualificagdo dos espagos publicos ¢
do ambiente construido e continuidade das acdes de
regularizacdo fundidria, devendo as politicas publicas para esta
Zona, assim como as regras de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo, observar o seguinte:

I — Estimulo a consolidacdo de centralidades existentes, com
predominancia do uso residencial na vizinhanga;



II — Padréo de aproveitamento de solo que combine diversidade
de usos com tipologias residenciais de unidades unifamiliares e
pequenos edificios.

Art. 68. A Zona de Integragdo Urbana e Social (ZIUS)
compreende as partes mais periféricas da cidade ao sul e a
leste, onde predomina a presenca de familias de mais baixa
renda, muitas vezes em assentamentos precarios, onde a
caréncia de infraestrutura e servigos urbanos € mais acentuada,
caracterizando-se, ainda, pela existéncia de grande quantidade
de terrenos vazios, mas também pela concentracdo de
conjuntos habitacionais, alguns de grande porte e mal
integrados a malha urbana, devendo as politicas publicas para
esta Zona, assim como as regras de parcelamento, uso e
ocupagao do solo, observar o seguinte:

I - Limitacdo das possibilidades de adensamento construtivo;

IT — Estimulo a instalacdo de atividades geradoras de empregos
compativeis com perfil social da populagao residente;

III — Prioridade de implantagdo de programas de assisténcia
técnica e social e de regularizagdo urbanistica e fundiaria.

Art. 69. A area de expansdo urbana consiste nas areas
decorrentes do prolongamento da area Urbana, e estdo
demarcadas no Anexo 1 mapas la, mapa 4 e no Anexo 5 ao 8§,
Quadro de Coordenadas, bem como o excedente das matriculas
que abrangerem um percentual de até 50% da area total do
imovel atingido, de forma a nao recortar o referido imével.

Art. 70. A Zona Especial de Interesse Historico e Cultural
(ZETHC) compreende quadras da area central da cidade que
concentram constru¢des e espagos publicos que, no seu
conjunto, representam testemunho relevante da historia e da
cultura de Porto Velho, devendo as politicas publicas para esta
Zona, assim como as regras de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo, observar o seguinte:

I — Adocdo de parametros construtivos que preservem a
visibilidade dos bens de interesse historico e cultural e
valorizag@o dos mesmos no seu conjunto;

IT — Estimulo a usos diversificados, em especial aqueles que
favorecam sua utilizagdo pelos mais diferentes grupos sociais e
0s que contribuam para a dinamizagdo desses espagos;

IIT — Compatibilizagdo com as disposi¢des do IPHAN para
protecdo do Conjunto Historico, Arquitetonico e Paisagistico
da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré, tombado pelo referido
orgdo, e sua area de entorno.

Art. 71. Zona Especial de Interesse Institucional (ZEII)
corresponde a area ocupada pelo 5° Batalhdo de Engenharia de
Construgao.

Art. 72. Sdo demarcadas como Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) as areas publicas ou privadas ocupadas,
subutilizadas ou vazias, destinadas a regularizacdo urbanistica
e fundiaria, urbanizagdo e/ou produ¢do de unidades
habitacionais de interesse social.

Art. 73. As ZEIS, representadas no Mapa 5 do Anexo 1 desta
Lei, podem ser classificadas nos seguintes tipos:

I — ZEIS 1 — assentamentos precarios informais localizados
junto ao rio Madeira e aos igarapés, em areas de fragilidade
ambiental e/ou areas de risco em que se deve avaliar caso a
caso as solugdes adequadas para permanéncia das familias



residentes no local em que moram, sendo enquadrados como
ZEIS 1:

a) Os assentamentos localizados nos bairros Nacional ¢ Sdo
Sebastido;

b) As dreas ocupadas proximas ao Terminal Hidroviario Porto
Cai n’Agua;

c) A area ocupada ao longo da ferrovia Madeira-Mamoré no
bairro Triangulo.

Il — ZEIS 2 — assentamentos precarios informais localizados
em areas publicas ou privadas que devem ser objeto de projetos
de regularizagdo urbanistica e fundiaria, sendo enquadrados
como ZEIS 2:

a) Bairro Ulisses Guimaraes;

b) Bairro Ronaldo Aragio;

¢) Bairro Caladinho;

d) Bairro Marcos Freire;

e) As areas do Projeto Fundiario do Alto Madeira (Matriculas
34465 e 35.920), bem como outras que vierem a ser
transmitida ao Municipio.

IIT — ZEIS 3 — assentamentos precarios localizados na margem
esquerda do rio Madeira carentes de infraestrutura em areas
que devem ser monitoradas para contencdo da ocupagdo,
estando enquadrada como ZEIS 3:

a) ZEIS Tomé de Souza, instituida pela Lei 467/2012, onde se
localizam a Vila DNIT, dotada de infraestrutura e passivel de
regularizacdo, e a ocupagdo Maravilha II, carente de
infraestrutura, situada sobre area destinada ao reassentamento
Tomé de Souza, com beneficidrios oriundos dos setores Tomé
de Souza, Morrinho e Balsa, cuja regularizagdo das unidades
existentes dependera de analise da Comissdo de Urbanizagdo e
Legalizacdo da ZEIS.

IV — ZEIS 4 — conjuntos habitacionais de interesse social,
carentes de equipamentos publicos ou infraestrutura e/ou que
devem ser monitorados em seu processo de ocupacgdo, sendo
enquadrados como ZEIS 4 os conjuntos habitacionais:

a) Orgulho Madeira I e II;

b) Cristal Calama I e II;

¢) Morar Melhor;

d) Porto Bello I, 1, I1I, IV;

e) Porto Fino;

f) Porto Madero I, I, II, IV e V;
g) Cidade de Todos I, 111 e IX;
h) Triangulo;

1) Pro-Moradia Sul;

j) Pro-Moradia Leste [;

k) Pro-Moradia Leste II;

1) Cunia I e II;

m) Floresta I e II;

n) Mato Grosso.

V — ZEIS 5 — terrenos vazios adequados a implantacdo de
programas habitacionais de interesse social, sendo enquadrados
como ZEIS 5 os imoveis cedidos pelo Servico de Patriménio
da Unido a cooperativas habitacionais ou entidades similares
para implantagdo de programas de habitacdo de interesse
social.

Paragrafo unico. Os empreendimentos elencados nas alineas
k, 1, m e n do inciso IV se encontram com obras inconclusas,
devendo ser objeto de atencdo especial para defini¢do de
solu¢do a ser adotada.

Art. 74. Além das ZEIS ja demarcadas neste Plano Diretor,
outras poderdo ser demarcadas no processo de planejamento da



seguinte forma:

I — ZEIS classificadas como 1, 2, 3 ou 4 em assentamentos
precarios ou conjuntos habitacionais poderdo vir a ser
demarcadas para dar viabilidade a programas de habitagdo de
interesse social, no ambito da politica e do plano de habitagdo
de interesse social ou a qualquer tempo por decreto, ouvido o
CONCIDADE;

Il — ZEIS 5 poderdo ser demarcadas por decreto em areas
publicas e por lei em areas privadas, ouvido o CONCIDADE.

Art. 75. A Zona Especial de Interesse Indigena (ZEInd)
delimita a area ocupada pelos indios Kassupa, com objetivo de
reconhecer a relevancia histdrica e cultural para o Municipio da
presenca indigena na cidade Porto Velho e garantir condi¢des
para que essa etnia preserve seus valores socioculturais,
respeitadas as competéncias dos entes federativos nesse tema.

Art. 76. O Municipio podera delimitar por meio de decreto,
com base em estudos técnicos, areas sujeitas a inundagdo em
que os critérios de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
poderdo ser restringidos de modo a reduzir a incidéncia de
ocupacdo em areas de risco.

CAPITULO VII
DOS NUCLEOS URBANOS DOS DISTRITOS

Art. 77. Os Nucleos Urbanos dos Distritos sdo considerados
como Areas Especiais e devem ser objeto de atengdo do Poder
Publico por meio da orientacdo e prestacdo de assisténcia
técnica a  constru¢do, considerando as  condicdes
socioecondmicas da populagdo e incentivando solu¢des da
arquitetura vernacular adequadas as caracteristicas locais.

Art. 78. Sdo considerados Nucleos Urbanos:

I — Nova Califérnia;

1T — Extrema;

III — Vista Alegre do Abuna;
IV — Fortaleza do Abun3;
V — Abunj;

VI — Nova Mutum Parana;
VII — Jaci-Parana;

VIII — Unido Bandeirantes;
IX — Rio Pardo;

X — Sao Carlos;

XI — Nazaré;

XII — Calama;

XIIT — Demarcagao.

Paragrafo unico. Outras aglomerac¢des ou localidades poderdo
vir a ser classificadas como Nucleos Urbanos, de acordo com o
disposto no artigo 59 desta Lei.

Art. 79. A agdo municipal nos Nucleos Urbanos dos Distritos
deve considerar as prioridades apontadas no processo de
revisdo do Plano Diretor e sintetizadas no Anexo 3 desta Lei,
juntamente com mapas esquematicos da ocupagdo atual.

Art. 80. Os Nucleos Urbanos Distritos poderdo ser objeto de
estudos especificos para:

I — Avaliacdo da delimitacdo do nucleo indicada no Anexo 3
deste Plano Diretor;

IT — Elaboragdo de mapa com representacdo de tragados das
vias e espagos publicos para auxiliar a atuagdo do
administrador distrital e orientar a populagdo quanto a limites a
serem respeitados no ato de construir;



IIT — Defini¢do de normas construtivas adequadas a realidade
socioambiental de cada lugar.

Paragrafo tunico. Os estudos de que trata este artigo deverdo
confirmar ou ajustar a delimitagdo do Nucleo Urbano para
institui¢do de perimetro urbano e poderdo indicar critérios de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo especificos a serem
aprovados por lei municipal.

CAPITULO VIII
DOS SISTEMA DE MOBILIDADE

Art. 81. O Sistema de Mobilidade de Porto Velho é composto
por:

I — Rodovias federais e estaduais que atravessam o Municipio;
II — Estradas vicinais;

III — Hidrovia do Rio Madeira;

IV — Malha viaria da Macrozona Urbana, dos Nucleos Urbanos
dos Distritos e das localidades, incluindo: as vias e seus
componentes, os logradouros publicos, as ciclovias, ciclofaixas
e seus elementos, as rotas acessiveis, ruas e servidoes de
pedestres.

Paragrafo unico. O Sistema de Mobilidade ¢ representado no
Mapa 6 do Anexo 1 desta Lei.

Art. 82. A malha rodoviaria no Municipio de Porto Velho é
composta por:

I — Sob tutela federal:
a) Rodovia BR-364;
b) Rodovia BR-319;
¢) Rodovia BR-425;

II — Sob tutela estadual:

a) Rodovia RO-005;

b) Rodovia RO-006;

¢) Ligagdo expresso porto e Estrada do Belmont.

III — Estradas vicinais, sob tutela municipal.

Art. 83. A malha viaria urbana é composta por vias estruturais,
arteriais, coletoras e locais, conforme definigdes estabelecidas
na Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1° O orgdo competente podera adotar subclasses na
hierarquia viaria para acomodar situagdes existentes e orientar
prioridades de investimentos.

§ 2° A Lei de Parcelamento do Solo Urbano definira os
pardmetros para os projetos geométricos minimos do sistema
viario, a serem adotados em novos parcelamentos.

§ 3° O Contorno Norte em implantagdo e o Contorno Sul em
estudo, nos trechos dentro da Macrozona Urbana, serdo
considerados como vias estruturais para efeito de aplicacdo dos
critérios de uso e ocupacao do solo, desde que implantadas vias
marginais.

§ 4° As diretrizes viarias sdo orientadoras do processo de
ocupagdo de areas ainda ndo parceladas, podendo o poder
executivo ou 6rgdo competente fixar novas diretrizes, sem
prejuizo no disposto neste Plano Diretor.

§ 5° As vias existentes deverdo ser objeto de programas e
projetos de qualificagdo para adapta-las a sua classificagdo na
hierarquia viaria, conforme disposi¢ao or¢gamentaria.



Art. 84. O Sistema de Mobilidade é estruturador do uso do
solo na Macrozona Urbana.

§ 1° Os critérios de enquadramento de usos e parametros
urbanisticos que condicionam o aproveitamento possivel dos
terrenos urbanos sdo determinados também pela categoria de
via em que se localizam, considerando as finalidades da zona
urbana em que se situam.

§ 2° A Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano podera detalhar
critérios e pardmetros que menciona o paragrafo primeiro,
considerando que as vias de maior hierarquia no sistema viario,
em geral, apresentam maior capacidade de suporte para
diversificagdo e intensificagdo do uso e ocupagio do solo.

Art. 85. A hierarquia viaria da Macrozona Urbana ¢
representada no Mapa 7 do Anexo 1 e pelo Quadro de Vias do
Anexo 2 desta Lei.

Paragrafo unico. Fica definido que o poder executivo ou
orgdo competente podera a qualquer momento estipular novas
hierarquias viarias conforme necessidade, previamente
acompanhado de estudos.

CAPITULO IX )
DOS SISTEMA DE AREAS VERDES E ESPACOS
PUBLICOS

Art. 86. O Sistema de Areas Verdes e Espagos Piblicos é
composto pelas vias e logradouros publicos, pragas, parques e
demais areas verdes que destinadas a recreagdo, lazer e a
conservagdo ambiental, incluindo areas as margens do Rio
Madeira e igarapés, com o objetivo de melhorar as condigdes
ambientais e paisagisticas da cidade de Porto Velho.

Paragrafo tnico. Os parques lineares implantados ao longo
dos igarapés, corregos ou riachos (APPs) poderéo ser contados
como areas verdes de laser em novos empreendimentos, desde
que todos os custos de implantagcdo dos aparelhos urbanisticos
comunitarios sejam dos empreendedores.

Art. 87. O Sistema de Areas Verdes e Espagos Publicos
pressupde o monitoramento permanente dos espagos que o
compdem, o que devera orientar agdes publicas e prioridades
de investimentos, de acordo com as diretrizes deste Plano
Diretor.

Art. 88. Sio finalidades do Sistema de Areas Verdes e Espagos
Publicos:

I — Garantir a distribuicdo equilibrada de espagos publicos na
cidade, zelando pela qualidade e boa manutengdo dos mesmos;

II — Promover a melhoria do microclima urbano e do conforto
térmico na Macrozona Urbana;

IIT — Integrar areas verdes e espagos publicos, por meio de
acdes de qualificacdo de calgadas nas vias publicas,
arborizacdo urbana entre outras;

IV — Induzir a conectividade de areas verdes urbanas e rurais,
priorizando a recuperagdo de Areas de Preservagdo Permanente
dos igarapés;

V — Promover a integragdo de areas verdes com a cria¢do de
parques lineares, por meio de agdes de qualificagdo na
implantagdo de Pracas e seus aparelhos comunitarios, calgadas
ou vias publicas ao longo de cursos de agua (APPs), com
pequenas interferéncias, trazendo uma maior integragdo entre
conceitos urbanisticos e a natureza.



Art. 89. O Sistema de Areas Verdes Espacgos Publicos ¢é
representado nos Mapa 8 e 8A do Anexo 1 desta Lei.

CAPITULOX
DO PATRIMONIO CULTURAL E DOS BENS DE
INTERESSE HISTORICO E CULTURAL

Art. 90. O patriménio cultural de Porto Velho inclui bens
materiais e imateriais, tomados isoladamente ou em conjunto, e
cuja conservagdo seja de interesse historico, paisagistico,
estético, cientifico, arqueoldgico, artistico, bibliografico ou
etnografico, ou ainda por serem representativos das tradigdes e
da identidade cultural local.

§ 1° As intervencdes em dreas de sitios arqueologicos,
identificados ou a serem identificados, bem como em areas de
alto potencial arqueologico, deverdo ser antecedidas por etapas
de pesquisa, levantamentos, identificacdo, delimitacdo,
escavagdo ¢ salvamento de areas especificas, de acordo com
orientagdes do Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN), motivando as medidas de preservagdo
adequadas.

§ 2° Em caso de achado fortuito de material arqueologico
durante escavagdes ou execu¢do de fundagdes, a obra devera
ser paralisada e o IPHAN comunicado para que determine o
procedimento a ser seguido.

§ 3° Com o objetivo de preservagdo do patrimonio cultural e
garantia da visibilidade de bens de interesse historico e
cultural, o Municipio podera fixar medidas e critérios a serem
observados em intervengdes de qualquer natureza nos proprios
bens ou em suas areas de entorno.

Art. 91. Sdo considerados bens de interesse historico e cultural
de Porto Velho, sem prejuizo de outros que venham a ser
identificados pelo orgdo responsavel pela politica de
patriménio cultural do Municipio:

I — Estrada de Ferro Madeira Mamoré;

II — Patio Ferroviario;

III - Prédio do Relogio;

IV — Trés Caixas d’Agua;

V — Porto Cai N’agua;

VI — Cemitério da Candelaria;

VII — Vila Candelaria;

VIII - Igreja de Santo Antdnio;

IX — Castanheira do Estadio Aluizio Pinheiro Ferreira;
X — Mercado Cultural;

XI — Catedral Sagrado Coragao de Jesus;

XII — Colégio Salesiano — Seminario Maior Jodo XXIII;
XIII — Palacio do Governo — Palacio Presidente Vargas;
XIV — Porto Velho Hotel / Reitoria da UNIR;

XV — Instituto Estadual de Educag¢dao Carmela Dutra;
XVI — Edificio Monte Libano;

XVII — Edificio Feitosa;

XVIII — Ferroviario Atlético Clube;

XIX — Prédio da Antiga Camara Municipal.

§ 1° Os bens listados nos incisos I a XIX deverdo ser
inventariados pelo Municipio para efeito de confirmagdo da
orientagdo de preservacdo e definicdo das medidas e critérios
de preservacdo a serem adotados, quando for o caso.

§ 2° Os critérios de preservacao adotados pelo Municipio serdo
definidos a partir do interesse local, mesmo quando se tratar de
bens protegidos pelas esferas estadual e federal.



§ 3° O Mapa 9 do Anexo 1 desta Lei indica a localiza¢do dos
bens de interesse historico de Porto Velho identificados neste
artigo.

CAPITULO XI 3
DA REGULAMENTACAO DO PARCELAMENTO, DO
USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO E DAS
OBRAS E EDIFICACOES

Art. 92. As Zonas Urbanas serdo submetidas ao disposto neste
Plano Diretor e na legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao
do solo urbano e de obras e edificacdes.

§ 1° Compdem a legislagdo especifica referida no caput deste
artigo:

I - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IT — Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

III - Lei do Cddigo de Obras e Edificagdes;

IV — Outras normas regulamentadoras de dispositivos deste
Plano Diretor ou das demais leis urbanisticas.

§ 2° A legislag@o urbanistica municipal atendera aos principios,
objetivos, diretrizes e demais disposi¢cdes deste Plano Diretor,
prevalecendo, no caso de eventual conflito de normas, as regras
de hermenéutica estabelecida na Lei de Introdugdo as Normas
do Direito Brasileiro (Lei 4.657/1942 e alteragdes posteriores).

Art. 93. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano definira:
I — formas de parcelamento do solo admitidas;

II — critérios urbanisticos bem como os procedimentos do
licenciamento a serem observados;

IIT — obrigacdes a serem cumpridas pelos empreendedores
interessados no parcelamento do solo.

Art. 94. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo detalhara critérios
para aprova¢do de novos empreendimentos na Macrozona
Urbana ¢ em zonas de urbanizagdo especifica, bem como
procedimentos de licenciamento, complementando, no que
couber, o disposto neste Plano Diretor.

Art. 95. O Coeficiente de Aproveitamento Basico, € igual a
trés e meio (3,5), sendo definidos para cada Macrozona
Urbana, Nucleos Urbanos dos Distritos ¢ Zonas de
Urbanizagdo Especifica, conforme quadro do anexo 4 desta lei.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento ¢é a relagdo
entre a area edificavel e a area do terreno.

Art. 96. A concessdao do direito de construir, por autorizagao
e/ou licenciamento de obras, com areas acima do admitido pela
aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico ¢
condicionada as regras estabelecidas pelo instituto da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e limitada a aplicagdo do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo e demais pardmetros
urbanisticos.

Art. 97. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo e demais
parametros urbanisticos que incidem em um determinado
terreno dependem da Zona Urbana e da categoria de via em
que se situa, estando:

I — O Coeficiente de Aproveitamento Méaximo definido no
Anexo 4 deste Plano Diretor;

II — Os demais parametros urbanisticos definidos na Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo.



Paragrafo unico. A Lei de Uso ¢ Ocupagido do Solo podera
estabelecer, entre outros, os seguintes parametros urbanisticos:

I — Lote Minimo e Lote Maximo;

II — Testada Minima do Lote;

III — Taxa de Permeabilidade;

IV — Taxa de Ocupagao;

V — Gabarito e Altura Maxima das Edificacdes;
VI — Afastamentos frontal, de fundos e laterais.

Art. 98. O Cdbdigo Municipal de Obras e Edificagdes
estabelece os critérios ¢ padrdes para as obras ¢ atividades
edilicias, tendo abrangéncia sobre todo o territorio municipal.

Paragrafo unico. No caso das estruturas flutuantes, sera
observada a Norma M-11/DPC, 2003 da Marinha do Brasil —
Diretoria de Portos e Costas, em conjugacdo com as regras para
construgdo de edificagdes em madeira.

Art. 99. E atribuicdo do Poder Executivo Municipal licenciar e
fiscalizar o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo na
Macrozona Urbana e Rural, em todo perimetro do Municipio.

Paragrafo tunico. Edificacdes instaladas fora da Macrozona
Urbana, Rural e dos Nucleos Urbanos dos Distritos ou de
Zonas de Urbanizagdo Especifica também devem ser
submetidas ao processo de licenciamento prévio pelo
Municipio, para verificacdo da adequagdo do projeto as regras
estabelecidas no Codigo Municipal de Obras e Edificagdes.

Art. 100. Para o aperfeicoamento e modernizagdo do sistema
de licenciamento e fiscalizagdo urbanistica municipal, o Poder
Executivo devera:

I — Promover a integracdo e/ou articulacdo dos &rgaos
licenciadores, internos e externos ao Municipio, juntamente
com os conselhos de classe CREA, CAU e CRECI;

IT — Promover mecanismos de informacdo ao publico sobre
procedimentos para autorizagdo de novas construgdes no
Municipio;

IIT — Avaliar e, se for o caso, reestruturar processos de trabalho
adotados para analise de projetos e para fiscalizacdo, inclusive
com a capacitacdo do seu quadro de técnicos e fiscais, visando
a aplicagdo do Plano Diretor e da legislagdo urbanistica
complementar;

IV — Manter atualizados os cadastros municipais com
informagdes advindas do processo de licenciamento
urbanistico;

V — Aprimorar os processos de apuragdo de irregularidades e
de imposicao de penalidades administrativas.

TiTULO IV )

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO1 )

DOS INSTRUMENTOS APLICAVEIS EM PORTO
VELHO

Art. 101. Na execugao da politica urbana e territorial de Porto
Velho ¢ para atingir os objetivos do artigo 14 desta Lei serdo
empregados, de acordo com disposto neste Plano Diretor, na
legislagdo urbanistica complementar e em leis especificas,
quando for o caso, os seguintes instrumentos de politica
urbana:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);



I — Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsorios
(PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica;

IIT — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 102. Além dos instrumentos previstos no artigo
antecedente, poderdo ser empregados, quando associados a
projetos de interesse publico, entre outros, os seguintes
instrumentos:

I — Direito de Preempgéo;

II — Transferéncia do Direito de Construir;
IIT — Operag@o Urbana Consorciada;

IV — Consorcio Imobiliario.

CAPITULO IT
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art. 103. A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) tem por objetivo recuperar parte da
valorizagdo fundidria decorrente do processo de urbanizagdo e
da permissdo, pela legislagdo urbanistica, de se promover
aproveitamento de terreno urbano acima do limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico.

Art. 104. As areas passiveis de outorga onerosa sdo aquelas
onde o direito de construir podera ser exercido acima do
Coeficiente de Aproveitamento Bésico até o limite estabelecido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, respeitados os
limites impostos pelos demais pardmetros urbanisticos
aplicaveis ao terreno.

Art. 105. A OODC sera aplicada por meio de contrapartida
financeira a ser paga em espécie pelo interessado, calculada
pela seguinte formula:

VC =[AT x Vm x (Cp/ CAB)] x FR

Onde:

VC = Valor da Contrapartida;

AT = Area do Terreno;

Vm = Valor Venal atualizado do metro quadrado do terreno
fixado na planta de valores;

Cp = Diferenga entre Coeficiente de Aproveitamento
Pretendido e Coeficiente de Aproveitamento Basico;

FR = Fator de Recuperagéo publica da valorizagdo fundiaria.

Art. 106. Os recursos auferidos com a OODC devem ser
recolhidos ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social e Urbanismo (FMHU) e aplicados, necessariamente,
com as finalidades estabelecidas neste Plano Diretor.

Art. 107. Lei especifica regulamentara a OODC, fixara o Fator
de Recuperagdo publica da valorizagdo fundiaria (FR) da
férmula de calculo da contrapartida financeira a ser paga pelo
beneficiario e definira os casos passiveis de isengdo.

CAPITULO III }
DAS EXIGENCIAS POSITIVAS PARA A FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Secao I
Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulsérios

Art. 108. No atendimento a funcdo social da propriedade
urbana, sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios, nos termos do artigo 182 da Constituigdo



Federal, os imoéveis ndo edificados, ndo utilizados ou
subutilizados.

Art. 109. Para fins da aplica¢do da compulsoriedade considera-
se:

I — Nao parcelados, os terrenos com area superior 50.500m2
(cinquenta mil e quinhentos metros quadrados), que n@o
tenham resultado de anterior processo de parcelamento
regularmente aprovado pela Administragao.

I — Nao edificados, os terrenos sem construgdes;

III — Nao utilizados ou subutilizados, o0s terrenos com
constru¢des sem uso ou com area construida igual ou inferior a
8% (oito por cento) de sua area total.

§ 1° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput deste
artigo os imoveis:

I — Exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

II — De interesse do patrimo6nio historico e cultural ou
ambiental;

III — Utilizado regularmente para atividades culturais ou de
lazer de acesso aberto ao publico em geral;

IV — De até 300m2 (trezentos metros quadrados) cuja atividade
que abriga admite area construida inferior aquela indicada no
inciso III do caput deste artigo.

§ 2° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata
este capitulo propor ao Municipio o estabelecimento do
Consoércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

Art. 110. Os proprietarios de iméveis enquadrados nos critérios
do artigo 113 desta Lei deverdo cumprir a obrigagio de
parcela-los, edifica-los ou utiliza-los sob pena de aplicagdo
sucessivamente dos seguintes instrumentos:

I-IPTU Progressivo no Tempo;

II — Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica aprovadas
pelo executivo e legislativo.

Art. 111. Lei Municipal especifica regulamentara as condi¢des
para cumprimento das obrigagdes de parcelar, edificar ou
utilizar e determinara a notificacdo dos proprietarios dos
imdveis enquadrados nos critérios estabelecidos neste Capitulo.

§ 1° A notificagdo far-se-a:

I — Por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao
proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

IT — Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notifica¢do na forma prevista no inciso I.

§ 2° Os proprietarios notificados, no prazo maximo de um ano
a partir do recebimento da notificagdo, deverdo protocolar
pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou
edificacao.

§ 3° O projeto protocolado podera ser alterado uma tnica vez
antes da aprovacdo, salvo o cumprimento de exigéncias
estabelecidas no processo de licenciamento.



§ 4° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no
prazo maximo de dois anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, poderd ser prevista a conclusio em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 6° As edificagdes enquadradas no inciso III do artigo 113
desta Lei deverdo estar ocupadas no prazo maximo de dois
anos a partir do recebimento da notificagao.

§ 7° A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigagdes
de parcelamento, edificag@o ou utilizagdo prevista neste artigo,
sem interrup¢do de quaisquer prazos.

§ 8° O Municipio devera providenciar o registro da notificacao,
que sera anotada junto ao cadastro imobiliario da Prefeitura e
informada aos interessados juntamente com a notificagdo de
langamento do IPTU, com as informac¢des de quitacao fiscal do
imével e com as guias de ITBI.

Secao 11
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 112. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos na lei especifica referida no artigo anterior, o
Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§ 1° A progressividade das aliquotas obedecera aos limites
estabelecidos na legislacdo federal aplicavel.

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Secao IIT
Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos da Divida
Publica

Art. 113. Decorridos os cinco anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, edificacBo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com
pagamento do imovel.

Paragrafo tnico. Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU
progressivo continuara sendo langado na aliquota maxima, ao
ndo ser que ocorrendo a impossibilidade de utilizagdo da
desapropriacdo com pagamento.

CAPITULO IV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 114. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo definird os
empreendimentos e as atividades privados ou publicas que
dependerdo da elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para obteng@o de licenga de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento.

§ 1° Para defini¢do dos empreendimentos ou atividades,
publicos ou privados, potencialmente causadores de impacto de
vizinhanga, serdo considerados aspectos tais como:

I — Interferéncia significativa na infraestrutura urbana;



II — Interferéncia significativa na prestacdo de servigos
publicos;

IIT — Alteragdo significativa na qualidade de vida na area de
influéncia do empreendimento ou atividade, seguranga,
locomogdo ou bem-estar dos moradores.

§ 2° O Municipio poderd exigir a adogdo de medidas
compensatorias e/ou mitigadoras como condigdo para
expedigdo da licenca, objetivando adequar o empreendimento
ou atividade ao cumprimento das fungdes sociais da Cidade e
da propriedade urbana.

Art. 115. A elaboragdo e apreciagdo do EIV, incluindo a
fixacdo de medidas compensatorias e mitigadoras, observardo:

I — Diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do
empreendimento ou atividade;

IT — Estimativas e metas, quando existentes, relacionadas aos
padrdes de qualidade urbana ou ambiental fixados nos planos
governamentais ou em outros atos normativos federais,
estaduais ou municipais aplicaveis;

IIT — Programas e projetos governamentais propostos € em
implantagdo na area de influéncia do empreendimento ou
atividade.

Paragrafo tnico. Para fins da efetividade de medidas
compensatorias, podera haver flexibilizagdo de parametros
urbanisticos.

Art.116. O EIV serda executado de forma a contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente, ou area de
influéncia, incluindo a analise, do minimo, os seguintes
aspectos:

I — Adensamento populacional;

II — Equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT - Uso e ocupagdo do solo;

IV — Valorizagdo imobiliaria;

V — Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — Ventilagdo, ilumina¢do e conforto ambiental;

VII — Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Art. 117. Para evitar, superar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pela atividade ou empreendimento, o
Municipio podera solicitar, como condi¢do para aprovagdo do
projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a
execucdo de medidas de qualificagdo da area de influéncia da
atividade ou empreendimento, tais como:

I — Ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

IT — Area de terreno ou area edificada para instalagdo de
equipamentos comunitarios em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada;

III — Ampliagdo e/ou adequacdo do sistema viario, faixas de
desaceleragdo, pontos de Onibus, faixas de pedestres,
semaforizacao, ciclofaixas, estacionamentos e rotas acessiveis;

IV — Protecdo acustica com adogdo de filtros ou outros
mecanismos que minimizem incdmodos da atividade ou
empreendimento, em especial ao uso residencial existente;

V — Recuperagdo e/ou manutengdo de imoveis, fachadas ou
outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,



VI — Producdo de unidades habitagdo de interesse social no
proprio empreendimento ou em sua area de influéncia;

VII — Implantagdo, recuperagdo e/ou manutencdo de espacos
publicos e areas verdes;

VIII — Disponibilidade de cotas de emprego e cursos de
capacitacdo profissional, ao longo da constru¢do do
empreendimento, para moradores de baixa renda da area de
influéncia.

IX — Outras que se mostrem adequadas em razao do tipo de
empreendimento ou atividade.

§ 1° As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdo ser
proporcionais ao porte ¢ ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ou atividade ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo
interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimiza¢do dos impactos decorrentes da sua implantacdo e
funcionamento, bem como demais exigéncias do Municipio.

§ 3° O Certificado de Conclusdo da Obra, de Habite-se ou o
Alvard de Funcionamento s6 serd emitido mediante
comprovacdo da conclusdo das obrigagdes previstas no
paragrafo anterior.

Art. 118. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo municipal
competente, por qualquer interessado.

Art. 119. A eclaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga nio substitui a elaboragdo e aprovacdo do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), quando requerido nos
termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO V )
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.120. O Municipio poderd exercer o Direito de Preempgdo
para aquisi¢do de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares.

Paragrafo unico. O Direito de Preempgdo sera exercido
sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I — Regularizagdo fundiaria;

I — Execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

III — Constitui¢cdo de reserva fundiaria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V —Implantago de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — Criag@o de UCs ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 121. O Direito de Preempgédo podera ser aplicado:

I — Na Zona Beira Rio para aquisi¢do de terrenos que permitam
a conexao da cidade com o Rio Madeira;

II — Em Zona de Protecdo dos Igarapés para aquisicdo de
terrenos voltados para os corpos hidricos necessarios para a
implantagdo de parques, areas publicas, equipamentos publicos
e outras medidas que contribuam para a preservagdo dos
igarapés e a qualidade urbana ambiental da cidade;



IIT — Em outras zonas ou areas definidas por lei especifica
necessarias a implantacdo de projetos em desenvolvimento
pelo Municipio.

§ 1° Os imoveis territoriais, com ou sem construgdo, colocados
a venda nas dareas definidas no caput deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia
para aquisicdo pelo prazo de dois anos.

§ 2° A lei municipal de que trata o inciso III do caput deste
artigo Lei devera enquadrar cada area em que incidira o direito
de preempg¢do em uma ou mais das finalidades enumeradas no
paragrafo inico do artigo 124 desta Lei, bem como definir as
tipologias de imdveis sujeitos ao direito de preempgao em cada
area e demais regras de aplicagdo do instrumento.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 122. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
prevista no art. 35 do Estatuto das Cidades (Lei 12.257/2001),
poderé ser aplicada em areas que o Municipio pretenda adquirir
imdveis para implantagdo de projetos de interesse ptblico, para
fins de:

I — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II — Preservagdo, quando o imodvel for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural.

Art. 123. Os imoveis passiveis de transferir direito de construir
sdo aqueles situados nas seguintes zonas urbanas:

1 — Zona Beira Rio;
I — Zona de Protegdo dos Igarapés;
III — Zona Especial de Interesse Historico e Cultural.

Art. 124. A TDC ocorrera exclusivamente quando o Municipio
tiver interesse na aquisicdo do imovel cedente e sO sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel,
para os fins previstos no artigo 122 desta Lei.

Art. 125. A TDC sera efetuada mediante autorizagdo especial a
ser expedida pelo o6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento e gestdo urbana, sendo especificada, em metros
quadrados, a quantidade de area a ser transferida, observados
os principios de equiparacdo de valores dos terrenos cedentes e
dos terrenos receptores.

Paragrafo uinico. Lei especifica definira férmula de calculo e
demais condi¢des para celebragdo da TDC.

Art. 126. Autorizada a TDC, o proprietario de imo6vel urbano
poderd exercer o direito de construir correspondente,
considerando o disposto no artigo 125 desta Lei, em terreno
passivel de receber potencial construtivo, ou aliena-lo mediante
escritura publica, desde que previamente autorizado pelo
Municipio.

§ 1° Cada imovel podera realizar uma unica transacao
destinada a transferir direito de construir, podendo transferir
integralmente o potencial construtivo resultante da aplicacao
do Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 2° Em qualquer caso, a transferéncia do direito de construir
respeitard o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo que incide
no imovel receptor, bem como os demais parametros
urbanisticos.



§ 3° Fica vedada a transferéncia de direito de construir para
iméveis situados em perimetro de Operagdo Urbana
Consorciada.

Art. 127. Sobre o potencial construtivo transferido com base
na férmula de célculo e demais disposi¢des da lei especifica
que regulamentar o instrumento ndo incidira a Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

CAPITULO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 128: Considera-se Operagdo Urbana Consorciada (OUC)
o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo
de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais, melhorias de infraestrutura e do sistema viario,
ampliacdo dos espacos publicos e valorizacdo ambiental.

Paragrafo unico. A instituicdo de uma OUC tem por objetivo
dar viabilidade a um projeto urbano concebido para uma
determinada area da cidade.

Art. 129. Os projetos urbanos a serem implementados por
meio de OUCs envolverdo pelo menos uma das seguintes
finalidades:

I — Implantagdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

II — Implantagdo ou qualificagdo de espagos publicos;

III — Implantagdo de programas de habitagdo de interesse
social;

IV — \Valorizagdo de patriménio ambiental, historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;

V — Melhoria e amplia¢do das redes de infraestrutura de
saneamento basico.

VI — Melhoria das condi¢gdes de mobilidade urbana.

Art. 130. Cada OUC sera criada por lei municipal especifica,
de acordo com as disposigoes legais;

I — Delimitag¢do do perimetro da area de abrangéncia;
IT — Finalidades da operagio;

IIT — Programa basico de ocupagdo da area ¢ intervengdes
previstas;

IV — Programa de atendimento econdmico e social para a
populagdo diretamente afetada pela operagéo;

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VI — Solugdo habitacional dentro de seu perimetro, no caso da
necessidade de relocagdo unidades ocupadas por familias de
baixa renda localizadas em areas de risco;

VII — Estratégias de preservagdo de imdveis e espacos urbanos
de especial valor cultural e ambiental;

VIII — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios
permanentes e investidores privados em fun¢do dos beneficios
recebidos;



IX — Forma de controle e monitoramento da operagdo,
obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil;

X — Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos
de contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

Art. 131. O estoque de potencial construtivo adicional a ser
definido para as areas de OUC devera ter seus critérios e
limites definidos na lei municipal especifica que criar e
regulamentar a operagéo.

§ 1° O potencial construtivo adicional na area da OUC podera
ser adquirido por meio da venda de Certificados de Potencial
Adicional de Construgdo (CEPACs), nos termos do art. 34 do
Estatuto da Cidade, ou por outro mecanismo que garanta o
equilibrio econémico-financeiro da operagao.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados
exclusivamente no perimetro da OUC, na implementagdo do
programa basico de ocupagdo da area ¢ do programa de
atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagdo.

TITULO V ~ ]

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 132. Sdo partes integrantes do presente Plano Diretor os
seguintes anexos:

I — Anexo 1 — Mapas, sendo os mapas subscritos por técnicos
habilitados e compartilhados com autoridades municipal, sendo
responsavel pelos respectivos arquivos digitais, que deverdo
acompanbhar as reprodugdes impressas ou eletronicas desta Lei;

I — Anexo 2 — Quadro de vias (Hierarquia Viaria);
IIT — Anexo 3 — Nucleos Urbanos dos Distritos de Porto Velho;

IV — Anexo 4 — Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento
por Zona Urbana;

V — Anexo 5 ao 8 — Quadro de coordenadas georreferenciadas
do distrito sede.

§ 1° Os Mapas 1 — Macrozoneamento de Porto Velho (Escala
Municipal); 1a — Macrozoneamento de Porto Velho (Escalda do
entorno da macrozona urbana); 4 — Zoneamento Urbano de
Porto Velho e 7 — Sistema Viario da Macrozona Urbana sao
representagdes das informagdes georreferenciadas constantes
dos arquivos eletronicos mantidos pelo Poder Executivo
Municipal e que integram o Sistema Municipal de Informagdes
Urbanas e Territoriais conforme Anexo 5 ao 8, os quadros de
Coordenadas.

§ 2° Em até 180 (cento e oitenta) dias apds a conclusdo dos
trabalhos de confeccdo da base cartografica georreferenciada
do Municipio, as Macrozonas, Zonas Urbanas ¢ areas
delimitadas nesta Lei deverdo ser integradas a nova base.

Art. 133. O Poder Executivo elaborara projetos de lei dispondo
sobre a revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano, da Lei
de Uso e Ocupagao do Solo Urbano ¢ do Codigo Municipal de
Obras e Edificacdes a fim de adequa-las as disposi¢des deste
Plano Diretor.

Art. 134. Os projetos de parcelamento ou edificagdo ja
licenciados com base na legislagdo anterior continuardo
valendo nos prazos estabelecidos nos respectivos processos
administrativos.



Paragrafo uinico. A renovagdo da licenca estara condicionada
ao cumprimento das exigéncias deste Plano e da legislagdo
urbanistica da época de sua aprovacdo inicial, garantida sua
adequacgdo a nova legislag@o.

Art. 135. Os parcelamentos legalmente licenciados antes da
vigéncia desta Lei e que, por forca dela, deixaram de integrar o
perimetro urbano, serdo considerados como situagdo
constituida, em observancia aos preceitos constitucionais da
seguranca juridica e do ato juridico perfeito.

Art. 136. O Poder Executivo elaborara Plano de Acgdo e
Investimentos (PAI) que indique agdes estruturantes para
implementagdo das estratégias e diretrizes do Plano Diretor, de
modo a orientar os investimentos do Municipio e fornecer
subsidios para alteragdo e revisdo dos instrumentos de
planejamento or¢amentario.

Art. 137. O Plano Diretor sera revisado no prazo maximo de
dez anos a partir da data de sua publicag@o.

§ 1° O processo de revisdo do Plano Diretor observard o
processo participativo, com realizacdo obrigatéria de
audiéncias publicas promovidas pelos Poderes Executivo e
Legislativo, leituras comunitarias e demais agdes que visem
ampliar a discussdo das propostas e seu conhecimento pela
populacao e setores afetados.

§ 2° Alteracdes pontuais, desde que tecnicamente justificadas,
poderdo ser realizadas a qualquer tempo, desde que ndo
atentem contra as diretrizes basilares deste Plano Diretor,
ouvindo o CONCIDADE.

§ 3° Projetos de alteragdes pontuais do Plano Diretor, de
iniciativa do Executivo, poderdo ser realizados com base em
estudo ou evidéncia técnica, podendo ser solicitado o parecer
opinativo do CONCIDADE acerca da mudanga pretendida.

Art. 138. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 139. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em
especial:

I— A Lei Complementar n° 311/2008;

II — Os artigos 3° 4° 5° e 6° da Lei Complementar n°
570/2015;

IIT — Os Coeficientes de Aproveitamento estabelecidos na Lei
Complementar n° 097/1999 e suas alteragdes.
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Prefeito

Anexos na integra no site oficial da Prefeitura Municipal
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